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1 DOKUMENTUAREN XEDEA

Dokumentu hau, arloan indarrean den legediak (Lurzoruari eta Hiri Birgaitzeari buruzko Legearen testu bategina
onartzen duen 7/2015 Legegintzako Errege Dekretuaren 25.3 artikulua eta 2/2006 Legea garatzen duten
premiazko neurriei buruzko 105/2008 Dekretuaren 32. artikulua) eskatuta Plan Orokorrak jaso behar duen
Egikaritzea Laburpena da.

Zehazki, aipatu legediak hirigintza-antolamenduko tresnak onesteko prozeduretan, jendaurrean jarritako
dokumentazioan honako alderdi hauek jasotzen dituen Egikaritze Laburpena jaso beharko dela dio:

a) Proiektatutako antolamenduak indarrean dagoen antolamendua zein eremutan aldatzen duen
mugatzea, kokapen-plano batekin eta aldaketa horren irismenarekin.

b) Hala badagokio, egungo hirigintza antolamendua edo egikaritze prozedura edo esku-hartze prozedura
eteten diren eremuak eta etenaldi horren iraupena.

2 USURBILGO HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRA

Usurbilgo udalak 2014 urtean hasi zuen Usurbilgo plangintza orokorra berrikusteko prozesua, 2004-2013 urte
bitartean onartutako Arau Subsidiarioak ordezkatzeko asmoz.

Indarrean den Usurbilgo Plangintzako Hiri Antolaketako Arau Subsidiarioen Berrikuspenaren Testu Bategina
Foru Aldundiak 2013 urtean onartu eta irailaren 10eko GAOn (172 zk.) argitaratuak bazen ere, Arau
Subsidiarioen izapidetzea oso luzea izan zen eta antolamendu horren zatirik handiena Foru Aldundiak 2004an
behin betiko onartu zuen. Laburbilduz hau izan zen dokumentuaren tramitazioa:

— 2004ko Irailaren 14an, Gipuzkoako Foru Aldundiak Usurbilgo Hiri Antolaketako Arau Subsidiarioen
Berrikuspena behin betiko onartu zuen, hainbat salbuespenekin (2005/02/28ko GAO, 39 zk.): bi
ordenantza eta hainbat eremuren onarpena etenda geratu zen (A-109 Txakurtxulo Zerrategia, S-9
Lizarragaaldea, S-10 Elor, S-11 Errotabide eta S-2 Estratagain eremuak).

Halaber, Foru Aldundiak Udalari eskatu zion dokumentu bat onartu eta Foru Aldundiari bidal ziezaiola, non
Foru Aldundiaren behin betiko onarpen akordioan adierazitako baldintzak bete eta espedienteko erabakiak
eta agiriak bateratuko ziren. Era berean, ohartarazi zen etenaldia bukatutzat jotzeko dokumentua
jendaurrean ikusgai jarri behar zela.

—  Foru Aldundiaren aginduari erantzunez, Usurbilgo Udalak Usurbilgo Plangintzako Hiri Antolaketako Arau
Subsidiarioen Berrikuspenaren Testu Bategina idatzi zuen eta Gipuzkoako Foru Aldundiak 2011ko irailaren
6an onartu zuen (2011ko irailaren 23ko GAO, 182 zk.). Onarpen akordio honek S-10 Elor Sektorearen
etenaldia bere horretan mantentzen zelarik.

Halaber, onarpen akordio horretan Foru Aldundiak honako baldintzak ezarri zituen: batetik, plana
argitaratu aurretik behin betiko onespen erabakiaren azalpen zatian adierazitako akatsak konpontzea eta,
bestetik, bertan eskatutako baldintzak planean jasotzea.

Hala, 2013ko uztailaren 22an Foru Aldundiak Usurbilgo Plangintzako Hiri Antolaketako Arau Subsidiarioen
Berrikuspenaren Testu Bategina onartu zuen eta 2013ko Irailaren 10ean, GAOn -172zk- argitaratua zuen.
Azken agiri honetan, Foru Aldundiak 2011an dokumentua onetsi zuenean, eskatutako zuzenketak eta
baldintzak sartu ziren eta 2004az geroztik Hiri antolaketako Arauetan onartutako aldaketak jaso ziren ere.
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Hala, Usurbilgo Udalak 2014ko maiatzean hasi zuen Usurbilgo Hiri Antolamenduko Plan Orokorra idazteko
prozesua eta bide horretan Plan Orokorraren memorian azaldu diren hainbat parte-hartze prozesu, azterketa
eta dokumentu egin ziren. Horiek oinarri hartuta idatzitako Usurbilgo Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren
(HAPO) hasierako onarpenerako dokumentu honek Usurbilgo udalerri osoan hirigintza-planeamendua ezartzen
du, 2004/2013 urte artean onartutako Usurbilgo Plangintzako Hiri Antolaketako Arau Subsidiarioen
Berrikuspenaren Testu Bategina ordezkatuz. Halaber, dokumentu honek Usurbilgo plangintza orokorra Lurzoru
eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legera egokitu du.

Aurkezten den dokumentu hau Usurbilgo Hiri Antolamenduko Plan Orokorreko HASIERAKO ONARPENERAKO eta
jendaurrean jartzeko dokumentua da, Lurzoru eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 90 eta 91. artikuluek eta
lege hori garatzen duen Lurralde-antolamenduko planak eta hirigintza-antolamenduko tresnak onartzeko
prozedurak arautzen dituen martxoaren 24ko 46/2020 Dekretuak ezarritako prozeduraren arabera.

3 PROIEKTATUTAKO ANTOLAMENDUAK INDARREAN DAGOENA ALDATZEN DUEN EREMUAK MUGATZEA,
EREMUEN KOKAPEN PLANOA ETA ALDAKETA HORIEN IRISMENA

Proposatutako antolamenduak Usurbilgo udalerri osoan lurzoruaren erregimena erregulatzeko baldintzak
birdefinitzen ditu. Beraz, udal-lurralde osoa da Plan Orokor berriaren eraginpeko eremua.

Hala ere, nabarmendu behar da Plan Orokor berriak finkatu egiten duela, oro har, hiri-lurzoru finkatu gisa
sailkatutako lurzorua.

Era berean, Plan Orokorrak hainbat eremutan plana idatzi aurretik onartu diren hainbat hirigintza-antolamendu
finkatu ditu (F.1. dokumentuaren 4.2 atalean jaso dira); beraz, horiek indarrean dagoena aldatzen ez duen
eremuak dira, antolamenduan egokitzapenak egiteari kalterik gabe.

Beraz, aztergai ditugun ondorioetarako proposatutako hirigintza-antolamenduak indarrean dagoen
antolamendua eremu hauetan aldatzen du:

Jarduketa Integratuko (JI) hirigintza eremuak:

— JI-AGL.04.1- Elutx bidea: AGI.04-ELUTX eremuan aurreikusitako bizitegi garapena

— JI-AGL.06.1- Etxe Lorea: AGI.06-AGINAGAKO KAXKOA eremuan aurreikusitako bizitegi garapena
— JI-HE.05.1- Etxealdia: HE.O5-ETXEALDIA eremuan aurreikusitako bizitegi garapena

— JI-HE.18.1- Olarriondo: HE.18-OLARRIONDO eremuan aurreikusitako bizitegi garapena

— JI-KA.04.1- Portalmusubera: KA.04-PORTALMUSUBERA eremuan aurreikusitako bizitegi garapena

— JI-KA.08.1- Pikaola: KA.08-PIKAOLA eremuan aurreikusitako bizitegi garapena

— JI-AT.02.1- Zingirategi: AT.02-ZINGIRATEGI eremuan aurreikusitako erabilera mistoko garapena
— JI-ZU.03.1- Errotabide: ZU.03-ERROTABIDE eremuan aurreikusitako bizitegi garapena

— JI-ZU.04.1- Errota: ZU.04-ERROTA eremuan aurreikusitako bizitegi garapena

Zuzkidura Jarduketako (ZJ) hirigintza eremuak:

— ZJ-AGI.06.2- Arrobigain: AGI.06-AGINAGAKO KAXKOA eremuan aurreikusitako bizitegi jarduketa
— ZJ-URD.01.1- Osasuna: URD.01-TXOKOALDE eremuan aurreikusitako bizitegi jarduketa

— ZJ-URD.01.2- Torreko errota: URD.01-TXOKOALDE eremuan aurreikusitako bizitegi jarduketa

— ZJ-HE.11.1- Gaztafiaga: HE.11-GAZTANAGA eremuan aurreikusitako bizitegi jarduketa
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— ZJ-KA.05.2- Paquita: KA.05-ARPONARIONDO eremuan aurreikusitako bizitegi jarduketa
— Z2J-ZU.01.2- Zubieta 2: ZU.01-ZUBIETA KAXKOA eremuan aurreikusitako bizitegi jarduketa

Erantsitako planoetan identifikatu dira eremu hauen kokapena eta aldaketa horren irismena Plan Orokorraren
“IV- Antolamendu argigarria” planoan irudikatu da.

4 EGUNGO HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDUA, HIRIGINTZA EGIKARITZE PROZEDURA EDO ESKU-HARTZE-
PROZEDURA ETETEN DIREN EREMUAK ETA ETENALDI HORREN IRAUPENA

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 85. artikuluak lizentzien etetea arautzen du, hirigintza-
planen hasierako onarpena dela eta. Esparru horretan, Plan Orokor berriaren ondoriozko aldaketen irismena
kontuan hartuta, eremu edo azpieremu hauetan lizentziak etetea proposatzen da:

— JI-AGL.04.1- Elutx bidea: AGI.04-ELUTX-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-AGL.06.1- Etxe Lorea: AGI.06-AGINAGAKO KAXKOA-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-HE.05.1- Etxealdia: HE.O5-ETXEALDIA-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-HE.18.1- Olarriondo: HE.18-OLARRIONDO-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-KA.04.1- Portalmusubera: KA.04-PORTALMUSUBERA-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-KA.08.1- Pikaola: KA.08-PIKAOLA-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-AT.02.1- Zingirategi: AT.02-ZINGIRATEGI-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-ZU.03.1- Errotabide: ZU.03-ERROTABIDE-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— JI-ZU.04.1- Errota: ZU.04-ERROTA-en aurreikusitako Jarduketa Integratuko eremuan

— ZJ-AGI.06.2- Arrobigain: AGI.06-AGINAGAKO KAXKOA-en aurreikusitako Zuzkidura Jarduketako
eremuan

— ZJ-URD.01.1- Osasuna: URD.01-TXOKOALDE-en aurreikusitako Zuzkidura Jarduketako eremuan

— /ZJ-URD.01.2-Torreko errota: URD.01-TXOKOALDE-en aurreikusitako Zuzkidura Jarduketako eremuan

— ZJ-HE.11.1- Gaztafiage: HE.11-GAZTANAGA-en aurreikusitako Zuzkidura Jarduketako eremuan

— ZJ-KA.05.2- Paquita: KA.05-ARPONARIONDO-en aurreikusitako Zuzkidura Jarduketako eremuan

— 2J-ZU.01.2- Zubieta 2: ZU.01-ZUBIETA KAXKOA-en aurreikusitako Zuzkidura Jarduketako eremuan

Erantsitako planoetan identifikatu dira eremu hauen kokapena.

Etete hori sailkapena aldatzen duten lurzoruetara ere hedatzen da, bai eta Usurbilgo Plangintzako Hiri
Antolaketako Arau Subsidiarioen Berrikuspenaren Testu Bategineko S-1, S-3, S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, A-49, A-66, A-
92, A-93, A-98, A-99, A-109 eremuetan aurreikusitako garapenetara ere.

Hori guztia, Plan Orokorraren hasierako onespenean zehazten denaren kalterik gabe. Etenaldi horren iraupena
bi urtekoa izatea proposatzen da.
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TALDE IDAZLEA: : USURBILGO UDALEKO HIRIGINTZA BULEGOA

Nora Erdozia Ibafiez — Arkitektoa (2019tik aurrera)

Jone Miner Aginaga — Arkitektoa (2014tik 2019ko epea)

Nekane Azarola Martinez — Hirigintza abokatua

KOLABORATZAILEAK:

Nicola Foroni:

Urak Bide S.L.:

Ekolur S.L.L.

Araudi S.L.P.:

Arritxu Zelaia:

Parte-hartze prozesua — Usurbil Oraina da Geroa
Espazio publiko eta mugikortasun Parte-hartze prozesua — Kale Irekiak

Genero perspektiba eta eguneroko bizimodua Usurbilgo espazio publikoan:
espazio publikoaren eta mugikortasun iraunkorraren plana

Ingurumen Aurrediagnostikoa
Ingurumen Azterketa Estrategikoa
Oria Ibaiaren paisaiarako ekintza plana — Errioa bizi

Plano Orokorraren Eragin Linguistikoaren Ebaluazioa

Silvestrina S Coop, Dunak, Col-lectiu Punt 6: Plano Orokorraren genero inpaktuari buruzko txostena

EHUko Botoi ikerketa taldea:
Hiritik At Koop Elk. Txikia:
Laecor S.L.:

Aranzadi zientzia elkartea:

Endara S.L.:

Parte-hartze prozesua Zubietan — Guk Zubietan Zer

Santueneako parte-hartze prozesua eta Auzo plana

Usurbilgo zarata mapa eta Plan Orokorraren Inpaktu akustikoaren azterlana
Ondare azterlana

Urbanizazio lanen azterketak. Zerbitzu azpiegiturak.

Tisa traductores e interpretes S.A.: Gaztelaniara itzulpena
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LURRALDE EREMUEN MUGA
LIMITE AMBITO TERRITORIAL

UDAL MUGA
LIMITE MUNICIPAL

B +H+H+ 0+

HIRIGINTZA EREMUEN MUGA

ZUBIETAKO MUGA (USURBIL / DONOSTIA)
***% DELIMITACION ZUBIETA (USURBIL / DONOSTIA)

LIMITE AMBITO URBANISTICO

7 HIRIGINTZAKO EGIKARITZE-PROZEDURAK ETETEN DIREN EREMUAK

AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION URBANISTICA

S-5, S-7, S-8, S-9, A-49, A-66, A-92, A-93, A-98, A-99, A-109 EREMUETAN AURREIKUSITAKO GARAPENETARA ERE

ESTA SUSPENSION SE EXTIENDE TAMBIEN A LOS SUELOS QUE MODIFICAN LA CLASIFICACION Y A LOS DESARROLLOS PREVISTOS
EN LOS AMBITOS S-1, S-3, S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, A-49, A-66, A-92, A-93, A-98, A-99, A-109 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NNSS DE

PLANGINTZAKO HIRI ANTOLAKETAKO ARAU SUBSIDIARIOEN BERRIKUSPENAREN TESTU BATEGINEKO S-1, S-3, S-4,
PLANEAMIENTO DE USURBIL.

ETETE HORI SAILKAPENA ALDATZEN DUTEN LURZORUETARA ERE HEDATZEN DA, BAI ETA USURBILGO

Usurbilgo Udala

HIRI-ANTOLAMENDUKO || ORDENACION URBANA
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EGIKARITZE LABURPENA

RESUMEN EJECUTIVO

AMBITO TERRITORIAL 3

3. LURRALDE EREMUA

AMBITOS URBANISTICOS

(ZU) ZUBIETA
(TX) TXIKIERDI

HIRIGINTZA EREMUAK

AMBITOS OBJETO DE SUSPENSION

DE PROCEDIMIENTOS DE

HIRIGINTZA EGIKARITZE

PROZEDURAK ETEN

EJECUCION URBANISTICA

DIREN EREMUAK

escala 1:2.000

1:2.000 eskala

MAYO 2022

2022ko MAIATZA

OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO

UDALEKO HIRIGINTZA BULEGOA
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