
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

USURBILGO HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRA 

 

 
 

2022ko IRAILA  ‐  HASIERAKO ONESPENA 
 

 
 

B.2 – AGIRIA 
 

HIRIGINTZA‐ARAU PARTIKULARRAK 

 
 
 

4. LIBURUA 
 

(LUE) LURZORU URBANIZAEZINA 

 

 

 

 

 
 

HIRIGINTZA‐EREMUAK 
 
 
 
 
 

UDALEKO HIRIGINTZA‐BULEGOA 
 



  USURBILGO HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRA 

  2022ko Iraila – Hasierako onespena 

 
  B.2 ‐ HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRAK: 4. LIBURUA 

Udaleko Hirigintza Bulegoa   

USURBILGO HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN AURKIBIDEA 

 
A AGIRIA  –  MEMORIA 

A.1 – Hiri antolamenduaren eta horren exekuzioaren azalpen eta justifikazio memoria 

A.2 – Ingurumen azterketa estrategikoa 

A.3 – Plan Orokorraren genero inpaktuari buruzko txostena 

A.4 – Plan Orokorraren Eragin Linguistikoaren Ebaluazioa ‐ Euskararen hizkuntza inpaktuko azterlana  

A.5 – Usurbilgo zarata mapa eta Plan Orokorraren Inpaktu akustikoaren azterlana 

 
B AGIRIA  –  HIRIGINTZA‐ARAUAK 

B.1 – Hirigintza Arau Orokorrak 

B.2 – Hirigintza Arau Partikularrak 

 
D AGIRIA  –  ONDARE KATALOGOA 

 
E AGIRIA  –  JARDUKETA‐PROGRAMA 

 
F AGIRIA  –  EKONOMIA ETA FINANTZA BIDERAGARRITASUN ETA IRAUNKORTASUN AZTERKETA 

 
G AGIRIA  –  EGIKARITZE LABURPENA 

 
H AGIRIA  –  PLANOAK 

I – Informazio‐planoak. 

II – Antolamendu orokorraren planoak 

II.1 Hirigintza Erregimen Orokorra 

II.2 Mugikortasun Sare Orokorrak 

II.3 Espazio Libre eta Ekipamendu Sare Orokorrak 

II.4 Zerbitzu Azpiegituren Sare Orokorrak 

II.5 Gainjarritako antolamendu‐baldintzak 

III – Katalogoko Planoak (D agiriari atxikiak) 

IV – Antolamenduaren plano argigarria 

V – Antolamendu xehatuko planoak (B.2 agiriari atxikiak) 

 

ERANSKINAK 

1. Eranskina:  Genero  perspektiba  eta  eguneroko  bizimodua  Usurbilgo  espazio  publikoan:  espazio 

publikoaren eta mugikortasun iraunkorraren plana 

2. Eranskina:  Oria ibaiaren paisaiarako ekintza plana 
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B.2 “HIRIGINTZA‐ARAU PARTIKULARRAK” AGIRIAREN AURKIBIDEA  

 

1. LIBURUA    Hirigintza‐eremuak: 

      (AGI) AGINAGA / (URD) URDAIAGA   

   

2. LIBURUA    Hirigintza‐eremuak: 

      (HE) HERRIGUNEA / (KA) KALEZAR / (UG) UGALDEA /  

      (AT) ATALLU / (SA) SANTUENEA / (ZO) ZUMARTEGI‐OSIÑALDE 

 

3. LIBURUA    Hirigintza‐eremuak: 

      (ZU) ZUBIETA /  (TX) TXIKIERDI 

   

4. LIBURUA    Hirigintza‐eremuak: 

      (LUE) LURZORU URBANIZAEZINA 

 

 

4. LIBURUAREN AURKIBIDEA    Orr. 

 

(LUE) LURZORU URBANIZAEZINEKO EREMUAK .................................................................................   1 

 

LUE.01 – LANDA PARKEAK Eremua  ...........................................................................................   1 

LUE.02 – ARITZETA Eremua  ......................................................................................................   5 

LUE.03 – ORBELDI Eremua  ........................................................................................................   7 

LUE.04 – HARANE Eremua  ........................................................................................................   10 

LUE.05 – MAZPILDEGI Eremua ..................................................................................................   12 

LUE.06 – SENDATEGIA Eremua  .................................................................................................   14 

LUE.07 – AZPI‐ESTAZIOA Eremua ..............................................................................................   17 

LUE.07 – AZPI‐ESTAZIOA Eremua ..............................................................................................   17 
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LUE.01 – LANDA PARKEAK 
EREMUETAKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hauek Usurbilgo lurzoru urbanizaezinean landa‐espazio libreen Sistema Orokorra bezala kalifikatu 
diren  guneak  hartzen  dituzte,  zehazki  hauek:  Aranerreka  natur  gunea,  Leizekaldea  parkea,  Andatzako  parkea, 
Santueneako ibai parkea eta Zubietako ibai parkea.  
 
Gutxi gorabeherako azalera: 246.339 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Landa‐parke publikoen sarea sortzea, egun daudenak handitu eta gune berriak proposatuz, dituzten natur eta 
paisaia  balioengatik,  ezaugarri  morfologiko  edo  kokapenagatik,  edo  balio  kulturalengatik.  Hauek  dira 
antolatutako guneak:  

 Aranerreka  landa‐parkea  (LUE.01.01):  Aranerreka  inguruak  dituen  natur  balioak  kontutan  hartuta,  hiri 
lurrean  sortu  den Hiri‐espazio  libreko  sistema  orokorrari  jarraipena  ematen  zaio,  inguru  hori  babesteko 
helburuz.  

 Leizekaldea landa‐parkea (LUE.01.02): egungo Leizekaldeako parkea handitzeko aukera jasotzen da. 

 Andatza landa‐parkea (LUE.01.03): dituen historia eta kultura ondare balioak eta Usurbilgo usadioan duen 
garrantziagatik antolatu da Andatzako landa‐parkea.  

 Santueneako  ibai‐parkea  (LUE.01.04):  “Errioa  Bizi  ‐  Oria  ibaiaren  paisaiarako  ekintza  plana”k  zein 
“Santuenea  Elkarlanean”  auzo  planak  Santuenea  auzorako  proposatutako  ibai  parkea,  bestek  beste 
auzoaren eta ibaiarekin arteko erlazioa berreskuratzeko.  

 Zubietako  ibai‐parkea  (LUE.01.05):  “Errioa  Bizi  ‐  Oria  ibaiaren  paisaiarako  ekintza  plana”k  zein  “Guk 
Zubietan  Zer”  parte  hartze  prozesuan  Zubieta  auzorako  proposatutako  ibai  parkea  da,  bestek  beste 
auzoaren eta ibaiarekin arteko erlazioa berreskuratzeko. 

 Lurzoru  urbanizaezinaren  erregimenarekin  eta  aplikatu  beharreko  babes‐araubidearekin  bat  datozen  aisialdi 
erabilerak ezartzeko aukera arautzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau  Partikular  honi  erantsitako  orri  grafikoetan  adierazitakoa  da.  Ezarritako  mugaketa  doitu  ahal  izango  da, 
gunearen  ezaugarri morfologikoetara  eta  ingurumenekoetara  egokitzeko,  zein  jabetzaren  egituraren  errealitate 
fisikora egokitzeko. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 
 

 G.20 Zona. Landa‐espazio libreak (Azal. 246.339 m2) 
 
Zehazki eremu bakoitzeko azalera: 
 LUE.01.01 (Aranerreka): 53.983 m2 

 LUE.01.02 (Leizekaldea): 20.495 m2 
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 LUE.01.03 (Andatza): 157.605 m2 

 LUE.01.04 (Santuenea): 11.636 m2 

 LUE.01.05 (Zubieta): 2.630m2 

Horren barruan, aurreko zonari gainjartzen zaion kalifikazio espezifikoa duten lurzoru hauek daude: 

 L.40 Zona. Lurrazaleko uren babeserako eremuak: LUE.01.01, LUE.01.04 eta LUE.01.05 eremuetan  

 H.10  Zona.  Zerbitzu  azpiegiturak.  Sistema Orokorra:  LUE.01.02  eremuan,  zehazki  Usurbilgo  bertako  uraz 
hornitzeko udal ur‐deposituei dagokiona. 

 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Eremu hauetan egun dauden eraikuntzak finkatu egiten dira (lerrokadurak, okupazioa, altuera eta solairu kopurua) 
betiere, aurretik indarrean egon den planeamenduan ezarritako hirigintza‐erregimenarekin bat etorriz eraiki badira. 
 
Lehendik  dauden  eraikinak  handitzeari  edo  eraikin  berriei  dagokionez,  Plan  Orokor  honek  “G.20  Zona.  Landa‐
espazio  libreak”  zonatarako onartutako eraikuntza erregimena aplikatuko da, eta kasuan kasuko antolamenduari 
gainjarritako baldintzen lurzoruetarako eraikuntza erregimena (Arau Orokorretako Seigarren titulua)  
 
Hala  badagokio,  ezarritako  antolamendu  helburuen  eta  babes  irizpideen  arabera,  eremu  hauetako  bakoitzean 
eraikuntza erregimen propioa ezarri ahal izango da Plan Berezi baten bidez. 
 
LUE.01.02  (Leizekaldea) eremuan, Usurbilgo bertako uraz hornitzeko  interes orokorreko erabilerari  lotuta, eremu 
honetan kokatzen diren udal ur‐deposituak handitu edo berria egin ahal izango da.  
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza  orokorrak,  Plan  Orokor  honek  “G.20  Zona.  Landa‐espazio  libreak”  zonatarako  onartutako 
erabilera  erregimena,  eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako  baldintzen  lurzoruetarako  ezarritako 
erregimena izango dira (Arau Orokorretako Seigarren titulua).  
 
Hala  badagokio,  ezarritako  antolamendu  helburuen  eta  babes  irizpideen  arabera,  eremu  hauetako  bakoitzean 
erabilera erregimen propioa ezarri ahal izango da Plan Berezi baten bidez. 
 
LUE.01.02  (Leizekaldea)  eremuan,  ur‐hornidurari  lotutako  10  Zona.  Zerbitzu  azpiegiturak.  Sistema  Orokorreko 
erabilerak baimentzen dira. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Landa‐espazio libreen Sistema Orokorra (G.20/LUE.01) eta Zerbitzu Azpiegituren Sistema Orokorra (H.10/LUE.01.02) 
 
7. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 
 LUE.01.01 (Aranerreka) eremua 

  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐3  Balio  Estrategiko  Handiko  lurzoruak  (Usurbil‐Aingeru  Zaindariko  Nekazaritza  eta  Abeltzaintza 
Eremu Estrategikoa) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐2  Lur gaineko urak eta horien bazterrak babesteko eremuak 

 GB.4‐5  Zortasun aeronautikoa 



  USURBILGO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA 

  2022ko Iraila – Hasierako onespena 

 
  B.2 ‐ HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRAK – LURZORU URBANIZAEZINA 

Udaleko Hirigintza Bulegoa  3 

  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Naturgune erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 

 LUE.01.02 (Leizekaldea) eremua 

  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐3  Balio Estrategiko Handiko lurzoruak (Lurralde Arloko Plana‐ LAP) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasun aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Naturgune erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 

 LUE.01.03 (Andatza) eremua 

  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 

 GB.1‐7  Onura publikoko mendia ‐ Irisasi 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.2‐1  Akuiferoak eta lurrazpiko urak kutsatzeko arriskua duten eremuak  

 GB.2‐2  Erroizpeko arroaren babes eremua ‐ Udal ur‐hornidurarako babes eremua 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasun aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Naturgune erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 

 LUE.01.04 (Santuenea) eremua 

  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐3  Balio Estrategiko Handiko lurzoruak (Lurralde Arloko Plana‐ LAP) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.2‐3  Uholde arriskua eta Lehentasunezko Fluxu Eremua 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐2  Lur gaineko urak eta horien bazterrak babesteko eremuak 

 GB.4‐5  Zortasun aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Naturgune erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 

 LUE.01.05 (Zubieta) eremua 

  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐3  Balio Estrategiko Handiko lurzoruak (Lurralde Arloko Plana‐ LAP) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.2‐3  Uholde arriskua eta Lehentasunezko Fluxu Eremua 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐2  Lur gaineko urak eta horien bazterrak babesteko eremuak 

 GB.4‐5  Zortasun aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Naturgune erabilerari dagokion eremu akustikoa 
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8. Babes‐irizpideak. 
8.1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
Eremu hauetan ez dago Plan Orokorraren Euskal Kultur Ondare Katalogoko ondasunik. 

 
8.2. Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 E ‐ motako babesa – tokiko babesa duten ondasun etnografikoak 
 LUE.01.01 (Aranerreka) eremuan: Ugartetxeberriko arietea (erref.: E.56) 

 
8.3. Ingurumena babesteko neurriak  
  Oro har, eremu honen planak eta proiektuak  idatzi eta exekutatzerakoan, kontuan hartuko dira “Ingurumen 

Azterketa Estrategikoan” eremu honi eragiten dioten zehaztapenak. 
 

9. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Edonola ere, hala badagokio, landa espazio libre bezala kalifikatutako eremu bakoitzean antolamendu 
xehatu  propioa  (erabilera  eta  eraikuntza  erregimena,  babes  erregimena,  etab.)  eta  kudeaketa  erregimena 
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 59.2.c artikuluan aurreikusitako Plan Berezi baten bidez ezarri 
ahalko da. 
 
10. Programazioa. 
Eremu hauek gauzatzeko programazioa eta epeak Plan Orokor honen Jarduketa Programan ezarritakoak dira. 
 
11. Jarduketa baldintzak.  
Eremu  hauetan  proposatutako  antolamendua  exekutatzeko  beharrezkoak  diren  lanak  (landa‐parkea  egokitzeko 
lanak zein LUE.01.02 (Leizekaldea) eremuko ur‐hornidurari  lotutako  lanak) Usurbilgo Udalak sustatuko dituen obra 
publikoko proiektuen bidez gauzatu ahal izango dira.  
 
Landa‐parkea egokitzeko edo Arau Partikular honetan ezarritako helburuak lortzeko jarduketa publikoak gauzatzeko 
behar  diren  lurzoruak  lortzeko,  Usurbilgo  udala  lurzoruaren  jabeekin  ados  jarrita  jardungo  da,  edo  bestela, 
desjabetze‐sistemaren bidez. 
 
Eremuaren antolamendua onartzen duen Plan Berezia Usurbilgo Udalak sustatu beharko du. Plan honek hirigintza‐
arau partikular honetan, plangintza orokor honetako hirigintza‐arau orokorretan (laugarren eta bosgarren tituluak) 
eta aplikatu beharreko araudi sektorialean ezarritako zehaztapenak beteko ditu. 
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LUE.02 – ARITZETA 
EREMUKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau udalerriaren  ipar‐ekialdeko mugan, Aritzetako Gasolina‐zerbitzugunearen ondoan GI‐20 eta 
AP‐1 errepideen artean dagoen triangeluan kokatzen da.  
 
Gutxi gorabeherako azalera: 19.500 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Foru Aldundiko Suhiltzaile Zerbitzuaren parte izango den suhiltzaile parke berria antolatzea.  

 Eremu honek duen kokapenagatik, Irungo, Tolosako eta Zarauzko suhiltzaileen parkeen artean, azpiegitura berri 
honek guzti horiei sareko laguntza eman ahal izango die. 

 Gipuzkoako Foru Aldundia izapidetzen ari den “Aritzeta inguruan Gipuzkoako suhiltzaile estazio berri bat egiteko 
Plan Berezia”ren antolamendua finkatzea, haren behin betiko onarpenari baldintzatuta. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honi erantsitako orri grafikoetan adierazitakoa da.  
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (Azal. 19.500 m2) 
 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Oin berriko  eraikuntza  eta  instalazioak  eraikitzeari dagokionez,  Foru Aldundia  izapidetzen  ari den  Plan Berezian 
ezarritako zehaztapenak finkatuko dira (ikus arau partikular honetako B atala). 
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza orokorrak, Plan Orokor honek  lurzoru urbanizaezineko  “F.10  Zona.  Ekipamendu  komunitarioa. 
Sistema Orokorra”  zonatarako onartutako erabilera erregimena, eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako 
baldintzen lurzoruetarako ezarritako erregimena izango dira (Arau Orokorretako VI. Titulua).  
 
Erabilera‐baldintza xehatuak, izapidetzen ari den Plan Bereziak ezarritakoak izango dira. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorrerako (F.10/LUE.02) eremu berria finkatzen da. 
 
7. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 
  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 
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 GB.1‐3  Balio  Estrategiko  Handiko  lurzoruak  (Usurbil‐Aingeru  Zaindariko  Nekazaritza  eta  Abeltzaintza 
Eremu Estrategikoa) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Ekipamendu erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
8. Babes‐irizpideak. 
8.1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Euskal Kultur Ondare Katalogoko ondasunik. 
 
8.2. Ingurumena babesteko neurriak  
  Oro har, eremu honen planak eta proiektuak  idatzi eta exekutatzerakoan, kontuan hartuko dira “Ingurumen 

Azterketa Estrategikoan” eremu honi eragiten dioten zehaztapenak. 
 

9. Garapeneko planeamendua. 
Ez  du  behar.  Eremu  honetako  antolamendu  xehakatua  Gipuzkoako  Foru  Aldundia  izapidetzen  ari  den  “Aritzeta 
inguruan Gipuzkoako suhiltzaile estazio berri bat egiteko Plan Berezia”‐k ezarritakoa da. 
 
10. Programazioa. 
Izapidetzen ari den Plan Berezian ezarritakoak izango dira. 
 
11. Jarduketa baldintzak.  
Eremu  honetarako  aurreikusitako  Plan  Berezia  izapidetu  eta  onartu  beharko  da  edozer  eraikuntza  lan  egin  edo 
erabilera edo  jarduera berriak ezartzeko, eta horiek betiere, Plan Orokor honetan baimendutako erabilerak  izango 
dira eta Plan Bereziak ezarritako zehaztapenak bete. 
 
Eremu  hauetan  proposatutako  antolamendua  exekutatzeko  beharrezkoak  diren  jarduketa  publikoak  gauzatzeko 
behar diren lurzoruak desjabetze‐sistema bidez gauzatuko dira. 
 
Eremu honetan ezarritako antolamendua suhiltzaile‐estazio berriaren  titularra den erakundeak  (Gipuzkoako Foru 
Aldundiak)  gauzatuko du, besteak beste, eremuaren barruko urbanizazioa  egin  eta mantentzeko  lanei,  zerbitzu‐
sareei  (bereziki  ur  beltzen  saneamendu‐  sarea,  eta  ur  horien  arazte‐  eta  isurtze‐sistema)  eta  finkaren  itxiturari 
lotutakoak. 
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LUE.03 – ORBELDI 
EREMUKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Oria ibai ertzean, Orbeldiko zentral hidroelektriko zaharra zegoen tokian kokatzen da.  
 
Gutxi gorabeherako azalera: 9.395 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Orbeldiko zentral hidroelektriko zaharraren kanala eta egiturak moldatuz, ur bizien kanala sortzea. 

 Gipuzkoako  Piraguismo  federazioa  izapidetzen  ari  den  “Orbeldin  ur  bizientzako  kanala  ezartzeko  Lurzoru  ez‐ 
urbanizagarriko  Plan  Berezia”ren  antolamendua  finkatzea  (2020ko  irailaren  16an  hasieraz  onartua,  2021ko 
otsailaren 24ko GAO, 36.zk), haren behin betiko onarpenari baldintzatuta.  

Plan  Bereziaren  xedea,  Orbeldi  ur  bizien  kirol  ekipamendu  bat  eraikitzeko  baldintzak  definitzea  da.  Zentral 
hidroelektriko zaharraren partzelan dagoen ubidetik abiatuta, ur bizien kanala eraikitzea proposatzen da, egungo 
egitura batzuk  aprobetxatuz  (hainbat hormak,  kanalaren abioa,  kanalizazio nagusia, etab.), ur‐jauzitik egungo 
kanalaren  trazadura  ibaiaren paraleloan  luzatuz  (195m). Halaber, ur bizien  kanalaren  kirol  jarduerari  lotutako 
zerbitzu eraikin txiki bat egokitzea proposatzen da (aldagelak, biltegia, bulegoa, etab). 

 Santuenea eta Artzabaleta arteko oinezko eta bizikleta  lotura egitea, proiektua garatzean dagokien bide  zatia 
egin eta Plan Berezian ezarritako lur lagapena eginez.  

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honi erantsitako orri grafikoetan adierazitakoa da.  
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (Azal. 9.395 m2) 

 L.40 Zona. Lurrazaleko uren babeserako eremuak (Azal. 9.395 m2) 
 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Oin berriko eraikuntza eta ur bizien kanalaren instalazioak eraikitzeari dagokionez, izapidetzen ari den Plan Berezian 
ezarritako zehaztapenak finkatuko dira (ikus arau partikular honetako B atala). 
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza orokorrak, Plan Orokor honek  lurzoru urbanizaezineko  “F.10  Zona.  Ekipamendu  komunitarioa. 
Sistema  Orokorra”  eta  “.40  Zona.  Lurrazaleko  uren  babeserako  eremuak”  zonatarako  onartutako  erabilera 
erregimena,  eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako  baldintzen  lurzoruetarako  ezarritako  erregimena 
izango dira (Arau Orokorretako VI. Titulua).  
 
Erabilera‐baldintza xehatuak, izapidetzen ari den Plan Bereziak ezarritakoak izango dira. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorrerako (F.10/LUE.03) eremu berria finkatzen da. 
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7. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 
  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐3  Balio Estrategiko Handiko lurzoruak (Zubietako Nekazaritza eta Abeltzaintza Eremu Estrategikoa) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.2‐3  Uholde arriskua eta Lehentasunezko Fluxu Eremua 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐2  Lur gaineko urak eta horien bazterrak babesteko eremuak 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Ekipamendu erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
8. Babes‐irizpideak. 
1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Euskal Kultur Ondare Katalogoko ondasunik. 
 
2. Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 E ‐ motako babesa – tokiko babesa duten ondasun etnografikoak 
 Orbeldiko zentrala eta presa (erref.: E.89) 

 
3. Ingurumena babesteko neurriak  
  Oro har, eremu honen planak eta proiektuak  idatzi eta exekutatzerakoan, kontuan hartuko dira “Ingurumen 

Azterketa  Estrategikoan”  eta  sektoreko  administrazioek  eremu  honen  inguruan  ezarritako  zehaztapenak, 
bereziki ubidea Oria ibaiaren lotura ekologikoari dagozkion hauek: 

 
Ustiapen‐fasean, ur‐kanal berriak  ibai‐ibilbidean  jarraitutasuna bermatu beharko du arrain‐faunarentzat 
oro har eta, bereziki, arrain‐espezie migratzaileentzat, eta  iragazkortasun‐ezaugarri egokiak  izan beharko 
ditu  arrain‐faunarentzat  (emaria, malda,  sakonera,  uraren  abiadura,  hondoaren  zimurtasuna,  neurriak, 
etab.). Kanalak % 1,25eko malda  izango du, eta uraren sakonera bateragarria  izango da arrainekin urte 
osoan  zehar  (gutxienez  60  zentimetro).  Ibilguaren  hondoa  egokia  izango  da  arrainei  eta  galburu 
deflektoreei  kalterik  ez  egiteko,  eta  oztopo  mugikorrek  fluxuen  dezelerazioa  eragingo  dute,  igoeran 
arrainak berreskuratzeko egokiak. 
 
Ur  bizietako  ubidearen  uhatearen  parean  dauden  arrainek  alboko  ubide  bat  izango  dute  arrainak 
igarotzeko,  uhatearen  jarduera  edozein  dela  ere.  Arrain‐pasabide  hori  espezie  guztientzat  iragazkorra 
izateko moduan diseinatuko da. 
 
Gainera, ur bizien kanalaren eta uhatearen ondoan dagoen alboko ubidearen diseinua Oria ibaian dauden 
espezie guztiak igarotzeko egokiena dela justifikatu beharko da. 
 
Ubidea  egin  ondoren,  oztopoko  fauna‐pasabideen  eraginkortasunari  buruzko  azterketa  egingo  da,  eta 
emaitzen arabera eta Gipuzkoako Foru Aldundiarekin adostuta, neurri zuzentzaile osagarri egokiak ezarriko 
dira espezie guztiak behar bezala konektatuta daudela bermatzeko. 
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Horregatik, ubidea arrain‐faunarekiko  iragazkorra  izango dela bermatzen bada, eta eskuinaldean dagoen 
fauna‐pasabideari  eusten  bazaio  edo  fauna  osagarriko  beste  pasabide  bat  garatzen  bada,  arrain‐
espezieentzako habitata hobetuko da, egungo baldintzekin alderatuta. 

 
9. Garapeneko planeamendua. 
Ez  du  behar.  Eremu  honetako  antolamendu  xehakatua  Gipuzkoako  Piraguismo  Federazioa  izapidetzen  ari  den 
“Orbeldin ur bizientzako kanala ezartzeko Lurzoru ez‐urbanizagarriko Plan Berezia”‐k ezarritakoa da. 
 
10. Programazioa. 
Izapidetzen ari den Plan Berezian ezarritakoak izango dira.  
 
11. Jarduketa baldintzak.  
 
1. Eremu honetarako aurreikusitako Plan Berezia izapidetu eta onartu beharko da edozer eraikuntza lan egin edo 

erabilera edo  jarduera berriak ezartzeko, eta horiek betiere, Plan Orokor honetan baimendutako erabilerak 
izango dira eta Plan Bereziak ezarritako zehaztapenak bete. 

 
2. Plan Berezia onartuko  ez balitz  edo ur bizien  kanalak behar duen ur  kontzesioa onartuko  ez balitz, bertan 

behera geratuko  litzateke eremu honen  “F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra”  zonaren 
kalifikazio globala. Eremuak “L.40 Zona. Lurrazaleko uren babeserako eremua” kalifikazio orokorra izango luke.  

 
3. Eremu  honetan  ezarritako  antolamendua  ekipamendu  berriaren  titularra  den  erakundeak  gauzatuko  du, 

besteak  beste,  eremuaren  barruko  urbanizazioa  egin  eta  mantentzeko  lanei,  zerbitzu‐sareei  (bereziki  ur 
beltzen saneamendu‐ sarea, eta ur horien arazte‐ eta isurtze‐sistema) eta finkaren itxiturari lotutakoak. 

 
4. Eremu  honen  exekuzioari  egotz  dakizkiokeen  hirigintza‐kargatzat  hartuko  dira  Plan  Bereziaren  eta  haren 

“Ingurumen  Azterketa  Estrategikoan”  jasotakoak  eta  dokumentuaren  tramitazioan  ezarri  direnak,  bai 
administrazio eskudun ezberdinek ezarritakoak eta baita ere sektoreko legediaren ondorio direnak.  

 
5. Plan Bereziak ezarritako lagapeneko lurzoruak dokumentuan ezarritako baldintzetan exekutatuko da. 
 
6. Plan Berezian mugikortasunaren inguruan ezarritako baldintzak beteko dira:   
 

Learritzako bidean, ahal den neurrian, “Ur.bizien kanalaren  jarduerak” mugikortasunaren gainean sortutako 
eraginak mugatuko dira eta mugikortasun jasangarria sustatzeko neurriak hartuko dira, hala nola: 

 
Learritza  pasealekuan  Ur.bizien  kanalaren  jarduerarekin  lotutako  ibilgailuen  erabilera  mugatzea, 
oinezkoentzako eta bizikletentzako bide gisa erabiltzea sustatuz. 

Disuasio‐aparkalekuko alternatibak bultzatzea, hala nola Atalluko poligonoan (laguntzeko aparkaleku gisa, 
Learritza  pasealekuan  ibilgailuaren  erabilera  intentsiboa  saihesteko),  aparkaleku  aukera  gutxi  duten 
eremuak saihestuz, Santuenea ingurua adibidez. 

Garraio  publikoaren  erabilera  sustatzea,  oinezkoentzako  nahiz  txirrindularientzako  mugikortasun‐
alternatiba osagarriei laguntzeko (garraio publikoa + bizikleta/hiri‐garraioa + oinezkoentzako ibilbideak). 

Motorrik  gabeko  alternatiben  erabilera  sustatzea,  eta  Learritza  pasealekua  oinezkoentzako/ 
txirrindularientzako bide gisa erabiltzea (Santuenea eta Zubieta lotzen dituen bidea ). 

Orbeldiko  Ur  Bizien  Kanalaren  jarduerak  disfuntzioak  sortzen  baditu  haren  inguruko mugikortasunean 
eta/edo  aparkalekuan,  Orbeldiko  Ur  Bizien  Kanalaren  Mugikortasun  Plana  idatzi  eta  kudeatuko  da, 
Usurbilgo udalerrian ezarritako mugikortasun‐irizpide eta ‐helburuekin koordinatuta. 
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LUE.04 – HARANE 
EREMUKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Usurbilgo herrigunearen  iparraldean, Kalezar auzoan  lurzoru urbanizaezinean kokatzen da 
eta bertan dago udaleko futbol zelaiko kirol instalazioak. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 13.110 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Egun dagoen kirol ekipamendu komunitario instalazioak eta erabilera finkatzea. 

 Egungo ekipamendua eraberritzeko eta handitzeko aukerak arautzea. 

 Harane  kirol  instalazioaren  oinezko  eta  bizikleta  bidezko  loturak  eta  irisgarritasuna  hobetzea;  batetik,  2020 
urtean  egindako  Murkaikuko  oinezko  eta  bizikleta  bideari  Kalezarreaino  jarraipena  emanda,  eta  bestetik, 
Olarriondoko hirigintza garapen berriarekin oinezko eta bizikleta lotura berriak sortuz, Aranerreka parkean zehar 
Harane kirol ekipamendurantz.  

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honi erantsitako orri grafikoetan adierazitakoa da.  
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (kirol erabilera) (Azal. 13.110 m2) 
 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Egun dauden eraikuntza eta  instalazioak finkatu egiten dira (lerrokadurak, okupazioa, altuera eta solairu kopurua) 
betiere, aurretik indarrean egon den planeamenduan ezarritako hirigintza‐erregimenarekin bat etorriz eraiki badira. 
 
Lehendik  dauden  eraikinak  handitzeari  edo  eraikin  berriei  dagokionez,  Plan  Orokor  honen  Hirigintza  Arau 
Orokorretako 55.3 artikuluak ekipamendu komunitarioko partzela bakoitzean baimendutako eraikigarritasunarekin 
osatuko da.  
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza  orokorrak,  Plan  Orokor  honek  “F.10  Zona.  Ekipamendu  komunitarioa.  Sistema  Orokorra” 
zonatarako  onartutako  erabilera  erregimena,  eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako  baldintzen 
lurzoruetarako ezarritako erregimena izango dira (Arau Orokorretako Seigarren titulua).  
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Egun  dagoen  kirol  erabilerako  Ekipamendu  komunitarioko  Sistema  Orokorra  finkatzea  (F.10/LUE.04)  (udal  kirol 
instalazioak). 
 
7. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
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Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 
  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Ekipamendu erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
8. Babes‐irizpideak. 
8.1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Euskal Kultur Ondare Katalogoko ondasunik. 
 
8.2. Ingurumena babesteko neurriak  
  Oro har, eremu honen planak eta proiektuak  idatzi eta exekutatzerakoan, kontuan hartuko dira “Ingurumen 

Azterketa Estrategikoan” eremu honi eragiten dioten zehaztapenak. 
 
9. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Edonola ere, Hirigintza Arau Orokorretako 55.3 artikuluak ezarritakoaren arabera hala badagokio, D.4 
atalean  baimendutako  handitzea  exekutatzeko  Xehetasun  Azterketa  edo  Plan  Berezi  bat  izapidetu  eta  onartu 
beharko da. 
 
10. Programazioa. 
Eremu honek ez du programaziorik. 
 
11. Jarduketa baldintzak.  
Egun dauden eta finkatzen diren eraikinak eta instalazioak mantentzeko, hobetzeko edo handitzeko lanak Usurbilgo 
Udalak sustatuko dituen obra publikoko proiektuen bidez gauzatu ahal izango dira, beti ere Arau Partikular honetan, 
Hirigintza Arau Orokorretan eta aplikatu beharreko araudi sektorialean ezarritako zehaztapenak betez. 
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LUE.05 – MAZPILDEGI 
EREMUKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Usurbilgo herrigunearen  iparraldean, Arratzain bidean  lurzoru urbanizaezinean kokatzen da 
eta bertan daude Usurbilgo udal hilerriaren instalazioak. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 21.180 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Egun dagoen hilerri ekipamendu komunitario instalazioak eta erabilera finkatzea. 

 Egungo ekipamendua eraberritzeko eta handitzeko aukerak arautzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honi erantsitako orri grafikoetan adierazitakoa da.  
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (hilerria) (Azal. 21.180 m2) 
 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Egun dauden eraikuntza eta  instalazioak finkatu egiten dira (lerrokadurak, okupazioa, altuera eta solairu kopurua) 
betiere, aurretik indarrean egon den planeamenduan ezarritako hirigintza‐erregimenarekin bat etorriz eraiki badira. 
 
Arau Partikular honek  finkatzen dituen  eraikinak handitzeari  edo  eraikin berriei dagokionez, Plan Orokor honen 
Hirigintza  Arau  Orokorretako  55.3  artikuluak  ekipamendu  komunitarioko  partzela  bakoitzean  baimendutako 
eraikigarritasunarekin osatuko da. 
  
Egungo hilerriaren eremua handitzeko eta lurzoru berriak urbanizatzeko, antolamendu xehatu berria ezarriko duen 
(eraikigarritasun  fisikoa  zehaztu,  erabilera  xehakatuen  erregimena,    partzelatzea,  eraikuntzaren  parametro 
geometrikoak, eta abar)  Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006  Legearen 59.2.c artikuluan aurreikusitako Plan 
Berezi baten bidez ezarri ahalko da. 
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza  orokorrak,  Plan  Orokor  honek  “F.10  Zona.  Ekipamendu  komunitarioa.  Sistema  Orokorra” 
zonatarako  onartutako  erabilera  erregimena,  eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako  baldintzen 
lurzoruetarako ezarritako erregimena izango dira (Arau Orokorretako Seigarren titulua).  
 
Aparkaleku zuzkidura:  

 40 ibilgailu aparkaleku plaza.  
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Egun  dagoen  kirol  erabilerako  Ekipamendu  komunitarioko  Sistema Orokorra  finkatzea  (F.10/LUE.05)  (udal  hilerri 
instalazioak). 



  USURBILGO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA 

  2022ko Iraila – Hasierako onespena 

 
  B.2 ‐ HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRAK – LURZORU URBANIZAEZINA 

Udaleko Hirigintza Bulegoa  13 

 
7. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 
  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐3  Balio  Estrategiko  Handiko  lurzoruak  (Usurbil‐Aingeru  Zaindariko  Nekazaritza  eta  Abeltzaintza 
Eremu Estrategikoa) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Ekipamendu erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
8. Babes‐irizpideak. 
8.1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Euskal Kultur Ondare Katalogoko ondasunik. 
 
8.2. Ingurumena babesteko neurriak  
  Oro har, eremu honen planak eta proiektuak  idatzi eta exekutatzerakoan, kontuan hartuko dira “Ingurumen 

Azterketa Estrategikoan” eremu honi eragiten dioten zehaztapenak. 
 
9. Garapeneko planeamendua. 
Hala  badagokio, D.4  atalean  baimendutako  handitzea  (Hirigintza  Arau Orokorretako  55.3  artikuluak  ezarritakoa) 
exekutatzeko Xehetasun Azterketa izapidetu eta onartu beharko da 
 
Aldiz, D.4  atalean baimendutako hilerriaren  eremua handitzeko  eta  lurzoru berriak urbanizatzeko  Lurzoruari  eta 
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 59.2.c artikuluan aurreikusitako Plan Berezia izapidetu eta onartu beharko da. 
 
10. Programazioa. 
Eremu honek ez du programaziorik. 
 
11. Jarduketa baldintzak.  
Egun dauden eta finkatzen diren eraikinak eta instalazioak mantentzeko, hobetzeko edo handitzeko lanak Usurbilgo 
Udalak  sustatuko  dituen  obra  publikoko  proiektuen  bidez  gauzatu  ahal  izango  dira,  beti  ere  Arau  Partikular 
honetan, Hirigintza Arau Orokorretan eta aplikatu beharreko araudi sektorialean ezarritako zehaztapenak betez. 
 
Arau  Partikular  honetan  ezarritako  helburuak  lortzeko  jarduketa  publikoak  gauzatzeko  behar  diren  lurzoruak 
lortzeko, Usurbilgo udala lurzoruaren jabeekin ados jarrita jardungo da, edo bestela, desjabetze‐sistemaren bidez. 
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LUE.06 – SENDATEGIA 
EREMUKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Usurbilgo Urdaiaga auzoan, San Esteban inguruan lurzoru urbanizaezinean kokatzen da, eta 
bertan Usurbilgo sendategia kokatzen da. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 53.545 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Egun dagoen ekipamendu komunitario erabilera (osasun erabilera) finkatzea. 

 Egungo eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honi erantsitako orri grafikoetan adierazitakoa da.  
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (osasun erabilera) (Azal. 53.545 m2) 
 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Eremuan dagoen hirigintza‐eraikigarritasuna finkatu egiten da, egun dagoen eraikuntzaren formaren (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere  eraikitzeko  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Eraikin  finkatuak handitzeko eta eraikuntza edo  instalazio berriak egiteko aukera, hala badagokio, eremu honetan 
sustatu behar den Plan Bereziak ezarriko du, eta Plangintza Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako Seigarren 
Tituluan  aurreikusitakoa  hartuko  du  kontuan  (lurzoru  urbanizaezinaren  erregimena  eta  antolamenduari 
gainjarritako baldintzak) 
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza  orokorrak,  Plan  Orokor  honek  “F.10  Zona.  Ekipamendu  komunitarioa.  Sistema  Orokorra” 
zonatarako  onartutako  erabilera  erregimenak  ezarritakoa  da,  eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako 
baldintzen lurzoruetarako ezarritako erregimena (Arau Orokorretako Seigarren titulua).  
 
Egungo ekipamendu komunitarioko erabilera soilik baimentzen da, hau da, osasun‐erabilera (edo laguntza erabilera) 
eta haren osagarri diren zerbitzuen eta instalazioen erabilera. 
 
Erabilera‐baldintza bereziak, edo xehakatuak, onartu beharreko plan bereziak ezarritakoak izango dira 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Egungo buruko osasun sendategi erabilerako Ekipamendu komunitarioko Sistema Orokorra finkatzea (F.10/LUE.06). 
 
7. Partzelatzea. 
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Egungo partzelatzea finkatu egiten da eta zatiezintzat  jotzen da. Ez da baimentzen finkatutako eraikinak erabilera 
eta jabetza independenteko lokaletan zatitzea. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 
  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐3  Balio Estrategiko Handiko lurzoruak (Lurralde Arloko Plana‐ LAP) 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 

 GB.1‐8  Paisaia intereseko eremua 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 

 GB.3‐3  Jarduera arriskutsuen alerta eremua 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Ekipamendu erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
Kultura Ondare higiezinak: 

 II ‐ motako babes‐mailarekin 
 Berraiartza Bitarte baserria (erref.: II.19) monumentu deklaratzeko proposatutako ondasunak 

 
9.2. Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 TA ‐ motako babesa ‐ tokiko babesa duten beste balizko arkeologia guneak 
 Berreiartza Bitarte baserria (erref.: TA.78)  

 
9.3. Ingurumena babesteko neurriak  
  Oro har, eremu honen planak eta proiektuak  idatzi eta exekutatzerakoan, kontuan hartuko dira “Ingurumen 

Azterketa Estrategikoan” eremu honi eragiten dioten zehaztapenak. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Dena den, Hirigintza Arau Partikular honetako 12. atalean ezarritako egoeretan, Hirigintzari buruzko 
2/2006 Legearen 59.2.c artikuluan aurreikusitako Plan Berezia izapidetu eta onartu beharko da. 
 
11. Programazioa. 
Eremu honek ez du programaziorik. 
 
12. Jarduketa baldintzak.  
Egun dauden eta  finkatzen diren  eraikinak  eta  instalazioak mantentzeko, hobetzeko  eta  eraberritzeko  lanak  egin 
ahal izango dira, egiturazko hirigintza parametroak aldatu gabe eta dagokion udal lizentzia lortu ondoren. 
 
Partzelaren berrantolamendua egiteko, finkatutako eraikinak handitzeko edo ordezteko, edo erabilera edo jarduera 
berriak ezartzeko, beti ere planeamendu honek onartutako erabilera eta  jarduerak  izan beharko dutenak, aurrez 
izapidetu eta onartu beharreko Plan Berezi batek ezarritako  zehaztapenak beteko dira. Plan Berezi horrek eremu 
osoaren  antolamendua  zehaztuko  du,  eta  Hirigintza  Arau  Partikular  honek  eta  planeamendu  orokor  honetako 
Hirigintza  Arau  Orokorrek  ezarritako  zehaztapenak  beteko  ditu.  Plana  partzelaren  jabe  den  erakundeak  sustatu 
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beharko du. 
 
Egungo  jarduera behin betiko amaitu delako, edo beste edozein arrazoirengatik, Hirigintza Arau Partikular honek 
onartutako egiturazko antolamenduaren parametroak birplanteatzea beharrezkoa bada, aldaketa‐proposamenaren 
bidezkotasuna  eta  egokitasuna  aztertu  beharko  da,  bai  eta  lurralde  eremu  horren  hirigintza‐berezitasunekin  eta 
horri aplika dakiokeen lurzoru urbanizaezinaren erregimenarekin bat datorren ere. 
 
Egin nahi diren aldaketak, Udalak onartuz gero, Plan Orokorreko Elementuak Aldatzeko Proiektu baten bidez onartu 
beharko dira. Proiektu horretan,  eremuaren  antolamenduaren birplanteamendu  integrala  aztertuko da; nolanahi 
ere, lurzoru urbanizaezinaren erregimenean inskribatu beharko dena. 
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LUE.07 – AZPI‐ESTAZIOA 
EREMUKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Usurbilgo udalerriaren ekialdean kokatzen da, Lasarte‐Oriako udalarekin mugan, GI‐11 eta 
Luzuriagako  industria partzelaren artean eta bertan Usurbilgo azpiestazio elektrikoa kokatzen da  (Lasarte‐Oriako 
udalerrira ere zabaltzen dena) 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 8.895 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Egun dagoen hilerri ekipamendu komunitario instalazioak eta erabilera finkatzea. 

 Egungo ekipamendua eraberritzeko eta handitzeko aukerak arautzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honi erantsitako orri grafikoetan adierazitakoa da.  
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 H.10 Zona. Zerbitzu azpiegiturak. Sistema Orokorra (azpi‐estazio elektriko erabilera) (Azal. 8.895 m2) 
 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Eremuan dagoen hirigintza‐eraikigarritasuna finkatu egiten da, egun dagoen eraikuntzaren formaren (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere  eraikitzeko  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza orokorrak, Plan Orokor honek “H.10 Zona. Zerbitzu azpiegiturak. Sistema Orokorra” zonatarako 
onartutako  erabilera  erregimenak  ezarritakoa  da,  eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako  baldintzen 
lurzoruetarako ezarritako erregimena (Arau Orokorretako Seigarren titulua).  
 
Egungo  zerbitzuen  azpiegiturako  erabilera  soilik  baimentzen  da,  hau  da,  azpi‐estazio  elektrikoaren  eta  haren 
osagarri diren zerbitzuen eta instalazioen erabilera. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Egun dagoen azpi‐estazio erabilerako Zerbitzu Azpiegiturako Sistema Orokorra finkatzea (H.10/LUE.07). 
 
7. Partzelatzea. 
Egungo partzelatzea finkatu egiten da eta zatiezintzat  jotzen da. Ez da baimentzen finkatutako eraikinak erabilera 
eta jabetza independenteko lokaletan zatitzea. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
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  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐1  Kutsatuta egon daitezkeen lurzoruak: 20073‐00063 kodea (industriala). Partzelaren ID: 27365 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua. 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Zerbitzu Azpiegitura erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Euskal Kultur Ondare Katalogoko ondasunik. 
 
9.2. Ingurumena babesteko neurriak  
  Oro har, eremu honen planak eta proiektuak  idatzi eta exekutatzerakoan, kontuan hartuko dira “Ingurumen 

Azterketa Estrategikoan” eremu honi eragiten dioten zehaztapenak. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Dena den, Hirigintza Arau Partikular honetako 12. atalean ezarritako egoeretan, Hirigintzari buruzko 
2/2006 Legearen 59.2.c artikuluan aurreikusitako Plan Berezia izapidetu eta onartu beharko da. 
 
11. Programazioa. 
Eremu honek ez du programaziorik. 
 
12. Jarduketa baldintzak.  
Egun dauden eta  finkatzen diren  eraikinak  eta  instalazioak mantentzeko, hobetzeko  eta  eraberritzeko  lanak  egin 
ahal izango dira, egiturazko hirigintza parametroak aldatu gabe eta dagokion udal lizentzia lortu ondoren. 
 
Eremu hau,  lurzorua kutsa dezaketen  jarduera edo  instalazio bat dagoen edo egon den  inbentariatutako partzela 
denez  (ikusi  Arau  Partikular  honen  D.8  atala),  Lurzorua  kutsatzea  saihestu  eta  kutsatutakoa  garbitzeko  4/2015 
Legearen 23, 24 eta 25. artikuluetan zehazten diren kasuistiken arabera edozein lizentzia edo baimen eman aurretik, 
ingurumen organoak  lurzoruaren  kalitatearen deklarazioa  edo  lurzorua  erabiltzeko  gaitasunaren deklarazioa  egin 
beharko du. 
 
Partzelaren  berrantolamendua  egiteko,  finkatutako  eraikinak  ordezteko,  edo  erabilera  edo  jarduera  berriak 
ezartzeko, beti ere planeamendu honek onartutako erabilera eta  jarduerak  izan beharko dutenak, aurrez  izapidetu 
eta onartu beharreko  Plan Berezi batek  ezarritako  zehaztapenak beteko dira.  Plan Berezi horrek  eremu osoaren 
antolamendua zehaztuko du, eta Hirigintza Arau Partikular honek eta planeamendu orokor honetako Hirigintza Arau 
Orokorrek ezarritako zehaztapenak beteko ditu. Plana partzelaren jabe den erakundeak sustatu beharko du. 
 
Egungo  jarduera behin betiko amaitu delako, edo beste edozein arrazoirengatik, Hirigintza Arau Partikular honek 
onartutako egiturazko antolamenduaren parametroak birplanteatzea beharrezkoa bada, aldaketa‐proposamenaren 
bidezkotasuna  eta  egokitasuna  aztertu  beharko  da,  bai  eta  lurralde  eremu  horren  hirigintza‐berezitasunekin  eta 
horri aplika dakiokeen lurzoru urbanizaezinaren erregimenarekin bat datorren ere. 
 
Egin nahi diren aldaketak, Udalak onartuz gero, Plan Orokorreko Elementuak Aldatzeko Proiektu baten bidez onartu 
beharko dira. Proiektu horretan,  eremuaren  antolamenduaren birplanteamendu  integrala  aztertuko da; nolanahi 
ere, lurzoru urbanizaezinaren erregimenean inskribatu beharko dena. 
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LUE.08 – SANTUENEA 
EREMUKO HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Santuenea auzoaren iparraldean kokatzen da, hiritartutako eremuarekin mugan. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 4.938 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Santueneako  bizilagunekin  batera  “Santuenea  Elkarlanean”  auzo  planean  jasotako  landutako  ondorioak 
txertatzea. Egindako prozesuan hamar urteko denbora‐tartean izan nahi den auzoa irudikatu da 8 ardatz nagusi 
hauetan zehaztu direnak (ikusi azalpen zabalagoa A ‐ Memoria agirian): 

 Ibaira birbideratzen den auzoa. 

 Dagoen espazio publikoa indartzen duen auzoa, eta tarteko espazioetarako ateak irekitzen dituena. 

 Mugikortasun unibertsalagoa eta inklusiboagoa lehenesten duen auzoa: oinezkoena. 

 aintzen dituzten espazioen eta ekipamenduen aldeko apustua egiten duen auzoa. 

 Auzo inklusiboa, puntu honetan irisgarritasun unibertsala azpimarratuz. 

 Trantsizio ekologikoaren aldeko apustua egiten duen auzoa. 

 Auzo‐ehunaren antolamenduan oinarritutako gizarte‐kohesioaren aldeko apustua egiten duen auzoa. 

 Iragana  lantzen duen auzo bat, hartaz harro dagoena eta auzo  identitate partekatu baterako  lehengai gisa 
erabiltzen duena. 

Horretarako,  “Santuenea  Elkarlanean”  auzo  planean  proposatu  diren  esku‐hartze  nagusien  artean, 
mugikortasunari dagokionez honakoa jasotzen dira: 

 Oinezkoentzako lehentasunezko sarea eta espazioak sortzea 

  Auzoa lehentasunezko lehentasuneko oinezko eremua bihurtzeko helburuz, aparkaleku sarea antolatu eta 
gaitzea eta auzoaren iparraldea disuasio aparkaleku bat eraikitzea (150m urrutien dagoen portalera). 

 Auzo barruko trafikoa berrantolatzea eta baretzea 

 Bizikleta sarea osatzea eta bizikleta aparkalekuak 

 Aipatutako  helburuak  betez,  aire  zabaleko  aparkaleku  publikoko  erabilera  izango  duen  zerbitzu  azpiegitura 
antolatzea eta “Santuenea Elkarlanean” auzo planean azpiegituraren inpaktua txikitzeko proposatutako neurriak 
txertatzea: 

 Aparkalekua  2  kotatan  egitea  proposatzen  da.  Inpaktu  gutxiko  akabera  bat  ingurunearen  gainean,  eta 
zenbat eta  landaretza gehiago sartu, orduan eta hobeto. Etorkizunean autoen pixkanakako murrizketaren 
ideia lantzen da, beraz, etorkizunean erraz murriztu daitekeen aparkalekua izan behar du. Egungo beharrari 
ahalik eta gehien mugatuta.  

 Bertara  sartzeko  irteera nagusia Santuenea 20‐16 bidetik egingo  litzateke. Errepide horretan ez  litzateke 
aparkalekurik egongo (mugikortasun urriko pertsonentzat egokitu ahal izango litzateke). Auzoa zeharkatzen 
duen  errepidea  den  neurrian  (erdigunetik  ez  bada  ere),  oinezkoentzako  lehentasuna  izango  du,  eta 
gehienez ere 20 km/h‐ko abiadura aparkalekura sartu eta irteten diren ibilgailuentzat. 

 Aparkalekuak irteera bat izango du ekialderantz, aparkalekua auzoaren iparraldean duten pertsonentzat eta 
iparralderantz  ibilgailuz  igaro  behar  duten  pertsonentzat  (Santuenea  29  eta  30.  Baita  baratzeen 
erabiltzaileentzat ere). 

 Aparkalekuan Ibilgailu elektrikoetarako entxufeak instalatzeko aukera baloratuko da. 
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D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honi erantsitako orri grafikoetan adierazitakoa da.  
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizaezina.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 H.10 Zona. Zerbitzu azpiegiturak. Sistema Orokorra (A‐motako zerbitzu ez‐linealen instalazio teknikoak /aire 
zabaleko aparkaleku publikoko) (Azal. 4.938 m2) 

 
4. Eraikitzeko baldintzak. 
Eremuan ez da hirigintza‐eraikigarritasunik antolatzen,  soilik antolatutako erabilerarekin  lotutako urbanizazio eta 
azpiegitura publikoko lanak egin ahalko dira. 
 
5. Erabilera‐baldintza. 
Erabilera‐baldintza orokorrak, Plan Orokor honek “H.10 Zona. Zerbitzu azpiegiturak. Sistema Orokorra” zonatarako 
onartutako  erabilera  erregimenak  ezarritakoa  da,  eta  kasuan  kasuko,  antolamenduari  gainjarritako  baldintzen 
lurzoruetarako  ezarritako  erregimena.  Aire  zabaleko  aparkaleku  publikoko  A  motatako  zerbitzu  azpiegiturako 
erabilera soilik baimentzen da (Arau Orokorretako Seigarren titulua).  
 
Erabilera  hori  ezarri  artean,  behin  behineko  erabilera  moduan  “L.10.D  Zona.  Trantsiziozko  nekazaritza  eta 
abeltzaintza lurrak” zonatarako onartutako erabilerak baimendu ahalko dira. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
A motatako zerbitzu azpiegitura erabilerako Zerbitzu Azpiegiturako Sistema Orokorra antolatzen da (H.10/LUE.08). 
 
7. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Zerbitzu Azpiegitura erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
8. Babes‐irizpideak. 
8.1. Plan  Orokor  honek  Euskal  Kultura  Ondarearen  edo  Oinarrizko  Babesa  duten  Kultura  Ondasunen  EAEko 

Erregistroetan sartzeko proposatutako ondasunak: 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Euskal Kultur Ondare Katalogoko ondasunik. 
 
8.2. Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar.  
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Eremu honen proiektua idatzi eta exekutatzerakoan azpiegituraren inpaktua txikitzeko proposatutako neurriak 
(B  atala)  txertatuko  dira  eta  baita  “Ingurumen  Azterketa  Estrategikoan”  eremu  honi  eragiten  dioten 
zehaztapenak. 

 
9. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar.  
 
10. Programazioa. 
Eremu hau gauzatzeko programazioa eta epeak Plan Orokor honen Jarduketa Programan ezarritakoak dira. 
 
11. Jarduketa baldintzak.  
Arau Partikular honek ezarritako antolamendua gauzatzeko lanak Usurbilgo Udalak sustatuko dituen obra publikoko 
proiektuen bidez gauzatu ahal izango da. 
 
Aire zabaleko aparkaleku publikoa egokitzeko eta Arau Partikular honetan ezarritako helburuak  lortzeko  jarduketa 
publikoak gauzatzeko behar diren lurzoruak lortzeko, Usurbilgo udala lurzoruaren jabeekin ados jarrita jardungo da, 
edo bestela, desjabetze‐sistemaren bidez. 
 

 

 

Usurbilen, 2022ko Iraila 
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