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AGI.01 – EZPALDI 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Aginagako Ezpaldi  inguruan N‐634 errepidearen bi aldetara dagoen garapenak osatzen du. 
Iparraldean  Ezpalditxiki  baserriak mugatzen  du,  hegoaldean  Uriberriberri  etxeak,  ekialdera  Bordagañako mendi 
magaleko  lurrekin egiten du muga, eta mendebaldera Oria  ibaiaren erriberetako baratzegintzako  lur aberatsekin. 
Gaur egun eraikita eta urbanizatuta dauden lurrak dira. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 44.686m2 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur  egungo  antolamendua  finkatzea  eta  hiri‐antolamenduko  ezaugarriei  eustea,  etxebizitza  eta  jarduera 
ekonomikoko  erabilera nahasiko eremu gisa.  

 Egungo eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. Era berean, dagokion jarduketa‐baimena duten 
egungo erabilerak finkatzea. 

 Eremua  berroneratzeko  helburuz,  gaur  egun  utzita  eta  degradatuta  dagoen  hirugarren  sektoreko  partzela 
berrantolatzeko aukera arautzea. 

 Aginaga bitan zatitzen duen N‐634 errepide zatiaren arrisku maila murrizteko eta segurtasun, bizigarritasun eta 
ingurumen baldintzak (zarata, kutsadura, etab) hobetzeko esku‐hartzeak proposatzea.  

Berez 50km/h‐ko abiadura muga duen errepide zati honetan, ibilgailuen ohiko abiadura nabarmen handiagoa da 
horrek sortzen dituen arrisku eta eragozpenekin. Horri aurre egiteko, trafikoa oztopatu gabe abiadura baretzeko 
eta 50km/h‐ko abiadura errespetatzeko neurri eraginkorrak hartzea proposatzen da (egungo irla sistema bidezko 
erreien murrizketa ez baita guztiz eraginkorra) helburu hauekin:  

 Abiadura moteltzea 

 Oinezkoen ibilbide seguruak gauzatzea 

 Errepidearen bi aldetako oinezkoen loturak indartzea. 

 Garraio publikoaren geltokiak hobetu eta indartzea. 

 Lotuneak berregituratu eta ibilgailuen biraketen segurtasuna hobetzea  

 Zarata eta kutsadura mailak murriztea.  

 Oinezko eta bizikleta sarea indartzea, bai eremu barrukoak eta baita Aginaga eta Txokoalde arteko loturan.  

 Aginagako  ur  zikinak  Usurbil/  Lasarte‐Oria/  Hernani  hodi‐biltzaile  nagusira  lotzea  eta  saneamendu  sarea 
birmoldatzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 A.30 Zona. Dentsitate txikiko bizitegi‐zona (Azal. 10.480 m2) 

 B.10 Zona. Industria erabilerako zona (Azal. 11.136 m2) 
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 AB.10 Zona. Bizitegi eta industria bateragarrien erabilera nahasiko zona (Azal. 18.950 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia.  

 E.30. Zona. Errepide sare nagusia. Sistema Orokorra (Azal. 4.120 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
4.1  Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  dagozkion  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera eraiki direnak (lehen erabilerako baimena barne). 
 
Lokaletan eta pabilioietan, eraikinaren bolumenaren barruan  solairuarteak eraikitzeko aukera  (egungo hirigintza‐
eraikigarritasuna  gehitzea  eragiten  duena)  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau  Orokorretako  51.9  artikuluan 
zehaztutakoaren arabera erregulatuko da 
 
4.2  Gasolina‐zerbitzugunearen  industria  partzelaren  kasuan,  egungo  eraikuntza  eta  estalpeen  eraikigarritasuna 
finkatuko  da,  guztira  495m2(t)  (eraikigarritasun  horretatik  228,5m2(t)  teilapeen  eraikigarritasunari  (457m2(t)) 
dagokio, %50ean zenbatzen dena). 

 Ekialdeko industria partzela: 236 m2(t) (horietatik 77 m2(t) teilapeak) 

 Mendebaldeko industria partzela: 259 m2(t) (horietatik 151,5 m2(t) teilapeak) 
 
4.3  Arau  partikular  honen  F.2  atalean  aurreikusitako  b.20/AGI.01.1  hirugarren  sektoreko  partzelaren 

berrantolaketa integralaren ondorioetarako,  b.20/AGI.01.1 partzelan eraikigarritasun hau finkatzen da: 

 Hirugarren  sektoreko  erabilera  (erdi‐soto/  sestra  gainean):  1.280  m2(t).  Eraikigarritasun  honek  barne 
hartzen du aparkaleku erabilera osagarria. 

 Bizitegi erabilera: 100 m2(t). Bizitegi erabilera hirugarren sektoreko erabilerari lotutako erabilera osagarria 
izango da, ezingo delarik modu autonomoan soilik bizitegi eraikigarritasuna gauzatu.  

 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Mugikortasun aktiboko  Sare Orokorra  (E.10/AGI.01) eta N‐634 Errepide Sare Nagusiaren  Sistema Orokorra  (E.30/ 
AGI.01) finkatu egiten dira. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau Partikular honen B atalean ezarritako antolamendu‐irizpideak, Area honen antolamendu xehakatua zehazteko 
egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐8  Paisaia intereseko eremua 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.2‐3  Uholde arriskua 100 eta 500 urteko itzulketa epealdian. 

 GB.3‐1  Kutsatuta egon daitezkeen lurzoruak:  
‐ 20073‐00009 kodea (industriala). Partzelaren ID: 21037 
‐ 20073‐00010 kodea (industriala). Partzelaren ID: 21247 
‐ 20073‐00054 kodea (industriala). Partzelaren ID: 26686 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
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GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna: N‐634 errepidea. 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Bizitegi erabilerari eta industria erabilerari dagozkion eremu akustikoak 

 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Euskal Kultura Ondarearen edo Oinarrizko Babesa duten Kultura Ondasunen EAEko Erregistroetan  sartzeko 

proposatutako ondasunak: 
Kultura Ondare higiezinak: 

 III ‐ motako babes‐mailarekin (oinarrizko babesa) 
 Mitxelkoene baserria (erref.: III.05) oinarrizko babesa duen ondare higiezina 

 
9.2  Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 TA ‐ motako babesa ‐ tokiko babesa duten beste balizko arkeologia guneak 
 Mitxelkoene baserria (erref.: TA.14) 

 
9.3  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  N‐634 errepideko  trafikoak eraginiko  soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar 

dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Berri honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. Planoak), eta 
beste zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du. 
 
Arau partikular honen  F.2  atalean  aurreikusitako b.20/AGI.01.1 hirugarren  sektoreko partzelaren berrantolaketa 
esku‐hartzerako  partzelaren  antolamendu  xehatua  guztiz  edo  partzialki  egokitu  edo  aldatu  ahal  izango  da 
xehetasunezko azterlan baten bidez, Arau Partikular honek hartutako eraikinen forma mugatzen duten parametroak 
betetzeari kalterik egin gabe (gehieneko okupazioa, profila, altuera, muturreko lerrokadurak, etab.). 
 
11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatua. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Eremuari  eta  partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  honako  hauek  osatzen  dute:  bertan  lehendik 
dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen  eraikinen  formak  (lerrokadurak,  okupazioa,  altuera,  solairu‐
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kopurua,  eta  abar)  zehaztutakoa  da  (udalak  eraikitzeko  eta  lehen  erabilerarako  emandako  lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera). 
 
Eremu honetako eraikuntza‐ahalmena agortutzat  jotzen da, solairuarteak eraikitzeko Hirigintza Arau Orokorretan 
aurreikusitakoari kalterik egin gabe. Ez da bigarren mailako aprobetxamendurik baimenduko titulartasun pribatuko 
eta erabilerarik gabeko lurzoruan. 
 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
Halaber, N‐634 errepideko bide ertzeko partzela industrialean gasolina‐zerbitzugunearen erabilera baimentzen da. 
 
Bizitegi erabilerako  lurzoru  libre pribatua, baratza, berdegune eta aparkaleku gisa baino ez da erabiliko.  Industria 
erabilerako lurzoru libre pribatua aldiz, ibilgailuen sarbideetarako, aparkatzeko eta maniobretarako edo berdegune 
moduan erabiliko da 
 
Arau partikular honen  F.2  atalean  aurreikusitako b.20/AGI.01.1 hirugarren  sektoreko partzelaren berrantolaketa 
esku‐hartzeak hirugarren  sektoreko partzela pribatuan erabilera horri  lotutako ezarritako  gutxieneko  aparkaleku 
zuzkidura betetzen dela justifikatu beharko da.  
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
b.20/AGI.01.1 hirugarren sektoreko partzelaren berrantolaketa esku‐hartzerako partzelaren antolamendu xehatua 
xehetasunezko azterlan baten bidez ezarriko da baldintza hauek errespetatuz: 

 Gehieneko okupazioa: 690m2 

 Profila: BO + 2O. Gehieneko altuera erlaitzera, egungo eraikinaren berdina. 

 Eraikigarritasun osoa (hirugarren sektorekoa zein bizitegi erabilera) bolumen bakar batean antolatuko da. 
 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
honetako B  atala) Usurbilgo Udalak edo Gipuzkoako  Foru Aldundiak  sustatuko dituen obra publikoko proiektuen 
bidez gauzatu ahal izango dira, lurzoruen titulartasunaren eta eskumenen arabera.  
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
N‐634  errepidearen  trafikoa  baretzeko  esku‐hartzeak,  obra  publikoko  proiektuen  bidez  gauzatu  ahal  izango  dira. 
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Proiektu horien sustatzailea N‐634 errepidearen titulartasuna duen Gipuzkoako Foru Aldundia izango da. 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta  antolamendu 
xehakatuaren  zehaztapenak  beteko  dituzte,  bai  eta,  modu  osagarrian,  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau 
Orokorretan xedatutakoa ere.  
 
Hirugarren sektoreko b.20/AGI.01.1 partzelaren Berrantolaketa Integrala (partzela erabat eraitsi eta berreraikitzeko) 
egiteko, finkatutako partzelaren eraikuntzaren parametroak Xehetasun Azterlan baten bidez arautuko da. Azterketa 
horrek  Arau  Partikular  honetan  aurreikusitako  egiturazko  antolamenduaren  eta  antolamendu  xehatuaren 
zehaztapenak beteko ditu, baita Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretan xedatutakoaren osagarri gisa ere. 
Berrantolaketa  Integraleko  esku‐hartzeak  ezingo  du  baimenduko  bizitegi  erabilera  modu  autonomoan  eraiki, 
erabilera  hori hirugarren sektoreko erabilerari lotutako erabilera osagarria izango da. 
 
Gipuzkoako  Foru  Aldundiak, N‐364  errepideen  titularra  den  erakundeak,  eremu  honetan  proposatutako  trafikoa 
baretzeko esku‐hartzeak gauzatuko ditu, bere plan eta programen arabera. 
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  (ikus  Arau  Partikular  honen  B  atala) 
Usurbilgo Udalak zein Foru Aldundiak egin eta finantzatuko dituzte, administrazio bakoitzaren eskumenen arabera. 
 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  

 
Hirugarren  sektoreko partzelaren Berrantolaketa  Integralari egotz dakizkiekeen urbanizazio‐kargatzat hartuko dira 
hartutako antolamendua gauzatzearekin zuzenean lotuta daudenak, partzela horren mugen barruan daudenak zein 
haren mugatik kanpo daudenak, besteak beste, 7/2015 Dekretuaren 18.1.c artikuluak ezarritakoak. 
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AGI.02 – URRUZMENDI 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena:  Area  hau  Urruzmendi  eta  Lertxundi  baserriek  eta  ondoan  dituzten  Oroitzapena  eta  Izarraitz  etxeek 
osatzen  dute.  Eremuak  ekialdera  N‐634  errepidearekin  egiten  du muga,  iparraldera  Urruzmendi  baserriak  eta 
hegoaldera  Lertxundi  baserriak  mugatzen  dute,  eta  mendebaldera  Oria  ibaiaren  erriberetako  baratzegintzako 
lurrekin egiten du muga. Gaur egun eraikita eta urbanizatuta dauden lurrak dira. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 9.921m2 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur egungo antolamendua finkatzea, tartean dokumentu honetan ezarritakoa: 
 Usurbilgo  Udalak  2021eko  martxoaren  25ean  behin  betiko  onartutako  “Hiri  Antolamenduko  Arau 

Subsidiarioetako A‐83 (Oroitzapena) Eremuaren Antolamendu Antolamendu Xehatuaren Aldaketa” 

 Egungo eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak.  
 Aginaga bitan zatitzen duen N‐634 errepide zatiaren arrisku maila murrizteko eta segurtasun, bizigarritasun eta 

ingurumen baldintzak (zarata, kutsadura, etab) hobetzeko esku‐hartzeak proposatzea.  

Berez 50km/h‐ko abiadura muga duen errepide zati honetan, ibilgailuen ohiko abiadura nabarmen handiagoa da 
horrek sortzen dituen arrisku eta eragozpenekin. Horri aurre egiteko, trafikoa oztopatu gabe abiadura baretzeko 
eta 50km/h‐ko abiadura errespetatzeko neurri eraginkorrak hartzea proposatzen da (egungo irla sistema bidezko 
erreien murrizketa ez baita guztiz eraginkorra) helburu hauekin:  

 Abiadura moteltzea 

 Oinezkoen ibilbide seguruak gauzatzea 

 Errepidearen bi aldetako oinezkoen loturak indartzea. 

 Garraio publikoaren geltokiak hobetu eta indartzea. 

 Lotuneak berregituratu eta ibilgailuen biraketen segurtasuna hobetzea  

 Zarata eta kutsadura mailak murriztea.  

 Oinezko eta bizikleta sarea indartzea, bai eremu barrukoak eta baita Aginaga eta Txokoalde arteko loturan.  

 Aginagako  ur  zikinak  Usurbil/  Lasarte‐Oria/  Hernani  hodi‐biltzaile  nagusira  lotzea  eta  saneamendu  sarea 
birmoldatzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 A.30 Zona. Dentsitate txikiko bizitegi‐zona (Azal. 8.967 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia. 

 E.30 Zona. Errepide sare nagusia. Sistema Orokorra (Azal. 954m2) 
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4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere  eraikitzeko  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Mugikortasun aktiboko Sare Orokorra  (E.10/AGI.02) eta Errepide Sare Nagusiaren Sistema Orokorra  (E.30/ AGI.02) 
finkatu egiten dira. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau Partikular honen B atalean ezarritako antolamendu‐irizpideak, Area honen antolamendu xehakatua zehazteko 
egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐8  Paisaia intereseko eremua 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna: N‐634 errepidea. 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Bizitegi erabilerari dagokion eremu akustikoa 

 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Euskal Kultura Ondarearen edo Oinarrizko Babesa duten Kultura Ondasunen EAEko Erregistroetan  sartzeko 

proposatutako ondasunak: 
Kultura Ondare higiezinak: 

 III ‐ motako babes‐mailarekin (oinarrizko babesa) 
 Urruzmendi baserria (erref.: III.11) oinarrizko babesa duen ondare higiezina 

 
9.2  Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 TA ‐ motako babesa ‐ tokiko babesa duten beste balizko arkeologia guneak 
 Urruzmendi baserria (erref.: TA.14) eta Lertxundi baserria (erref.: TA.12) 

 
9.3  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  N‐634 errepideko  trafikoak eraginiko  soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar 

dira. 
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  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Berri honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. Planoak), eta 
beste zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du. 
 
11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatua. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  lehendik  dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen 
eraikinen formak (lerrokadurak, okupazioa, altuera, solairu‐kopurua, eta abar) zehaztutakoa da (udalak eraikitzeko 
eta lehen erabilerarako emandako lizentzien baldintza espezifikoen arabera). 
 
Eremu honetako eraikuntza‐ahalmena agortutzat jotzen da. Ez da bigarren mailako aprobetxamendurik baimentzen 
titulartasun pribatuko erabilerarik gabeko lurzoruan. 
 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitako  partzeletan,  eraikitze  udal‐lizentzietan  berariaz  adierazitako  erabilera  xehakatuak  baimendukoa  dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da. 
 
Bizitegi erabilerako lurzoru libre pribatua, baratza, berdegune eta aparkaleku gisa baino ez da erabiliko. 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
honetako B  atala) Usurbilgo Udalak edo Gipuzkoako  Foru Aldundiak  sustatuko dituen obra publikoko proiektuen 
bidez gauzatu ahal izango dira, lurzoruen titulartasunaren eta eskumenen arabera.  
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N‐634  errepidearen  trafikoa  baretzeko  esku‐hartzeak,  obra  publikoko  proiektuen  bidez  gauzatu  ahal  izango  dira. 
Proiektu horien sustatzailea N‐634 errepidearen titulartasuna duen Gipuzkoako Foru Aldundia izango da. 
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta  antolamendu 
xehakatuaren  zehaztapenak  beteko  dituzte,  bai  eta,  modu  osagarrian,  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau 
Orokorretan xedatutakoa ere.  
 
Gipuzkoako  Foru  Aldundiak, N‐364  errepideen  titularra  den  erakundeak,  eremu  honetan  proposatutako  trafikoa 
baretzeko esku‐hartzeak gauzatuko ditu, bere plan eta programen arabera. 
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  (ikus  Arau  Partikular  honen  B  atala) 
Usurbilgo Udalak zein Foru Aldundiak egin eta finantzatuko dituzte, administrazio bakoitzaren eskumenen arabera. 
 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  
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AGI.03 – TXAGAÑETA 
SEKTOREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

 A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena:  Sektore  hau  N‐634  errepidearen  biribilgunearen  kontra,  Lertxundi  baserria  eta  Aginaga  16A  artean 
dagoen lur zerrendak osatzen du. Eremuak aipatutako N‐634 errepidearekin egiten du muga ekialdera, iparraldera 
Lertxundi  baserriarekin,  hegoaldera  Aginaga  16A  industria  partzelarekin  eta  mendebaldera  Oria  ibaiaren 
erriberetako baratzegintzako lurrekin. N‐634 errepidearen lur zatia izan ezik gaur egun eraiki gabeko eta urbanizatu 
gabeko lurrak dira. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 6.093m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 2016 urtean onartutako  (2016ko azaroaren 3ko GAO, 208  zk.)  “Usurbilgo Txagañeta S‐4 alorraren ezaugarrien 
fitxari  dagokion  Hirigintza  plangintzako  Hiri  Antolaketako  Arauen  aldaketa  puntuala”‐k  proposatutako 
antolamendua  finkatzea,  ekipamendu  partzelaren  salbuespenarekin,  Arau  partikular  honetan  zehaztutako 
ezaugarriak izango dituena. 

 Aipatutako  “Usurbilgo  Txagañeta  S‐4  alorraren  ezaugarrien  fitxari  dagokion  Hirigintza  plangintzako  Hiri 
Antolaketako Arauen aldaketa puntuala”ren antolamendu eta helburuei hauei eustea: 

 2013an  onartu  ziren  Arau  Subsidiarioetako  S‐4  “Txagañeta”  sektorea  zena  berrantolatzea  industria 
erabilerako sektore txikiago bat sortu eta Aginagan dauden industria jardueren beharrei erantzuteko, baina 
nekazaritza  balio handia duten lurrak ahalik eta gutxien okupatuz. 

 Lertxundi  eta  Izarraitz  baserrietako  lursailen  nekazaritza  erabilera mantentzea  urbanizagarri  ziren  lursail 
batzuk ez urbanizagarri bezala klasifikatuz. 

 S‐4 sektorean zegoen karobia mantendu eta bere inguruan babes eremu bat sortzea. 

 S‐4  sektorearen  zati  bat  industriarako  lurzoru  urbanizagarri  bezala  mantentzea,  lehentasunez,  tokiko 
elikadura‐erabilera industriala, nekazaritza eta arrantza arloko eta lehen eraldaketarako industria.  

 Aginagako  biribilgunetik  eremu  berrira  egingo  den  errepidea  sektorearen  hegoaldean  dagoen  pabiloiari 
sarbidea hobetzeko baliatzea, N‐634 errepidetik egungo sarbidea ezabatuz 

 Aginaga bitan zatitzen duen N‐634 errepide zatiaren arrisku maila murrizteko eta segurtasun, bizigarritasun eta 
ingurumen baldintzak (zarata, kutsadura, etab) hobetzeko esku‐hartzeak proposatzea.  

Berez 50km/h‐ko abiadura muga duen errepide zati honetan, ibilgailuen ohiko abiadura nabarmen handiagoa da 
horrek sortzen dituen arrisku eta eragozpenekin. Horri aurre egiteko, trafikoa oztopatu gabe abiadura baretzeko 
eta 50km/h‐ko abiadura errespetatzeko neurri eraginkorrak hartzea proposatzen da (egungo irla sistema bidezko 
erreien murrizketa ez baita guztiz eraginkorra) helburu hauekin:  

 Abiadura moteltzea 

 Oinezkoen ibilbide seguruak gauzatzea 

 Errepidearen bi aldetako oinezkoen loturak indartzea. 

 Garraio publikoaren geltokiak hobetu eta indartzea. 

 Lotuneak berregituratu eta ibilgailuen biraketen segurtasuna hobetzea  

 Zarata eta kutsadura mailak murriztea.  

 Oinezko eta bizikleta sarea indartzea, bai eremu barrukoak eta baita Aginaga eta Txokoalde arteko loturan.  

 Aginagako  ur  zikinak  Usurbil/  Lasarte‐Oria/  Hernani  hodi‐biltzaile  nagusira  lotzea  eta  saneamendu  sarea 
birmoldatzea. 
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D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
Plangintza  xehakatuak  Plan  Orokorrak  ezarritako  mugaketa  berraztertu  dezake,  jabetzaren  egituraren  eta 
eremuaren mugen errealitate fisikora eta erreferentziatzat hartutako bide eta bidezidorretara egokitzeko, betiere 
plangintza  orokor  honetan  erabilitako  mugaketa‐  eta  antolamendu‐irizpideei  kalterik  egin  gabe.  Eremuaren 
mugaketa aldatzea azaleraren ± % 5eko muga izango du. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Lurzoru urbanizagarri sektorizatua. 
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 B.10 Zona. Industria erabilerako zona (Azal. 5.084 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia. 

 E.30 Zona. Errepide sare nagusia. Sistema Orokorra (Azal. 1.009 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Sektorearen hirigintza eraikigarritasun osoa: 2.600 m2(t)  

 Hirigintza eraikigarritasuna behe solairuan: 1.600 m2(t). 
 Hirigintza eraikigarritasuna lehen solairuan: 1.000 m2(t). 

 
Sektorean  antolatutako  f.10  ekipamendu  komunitarioko partzela  eraikigarriak  ez du hirigintza  eraikigarritasunik, 
zuzkidura publikorako eta irabazi‐asmorik gabeko erabilera delako. 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe (ikusi E4 atala). 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Mugikortasun aktiboko Sare Orokorra  (E.10/AGI.03) eta Errepide Sare Nagusiaren Sistema Orokorra  (E.30/ AGI.03) 
finkatu egiten dira. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau  Partikular  honen  B  atalean  ezarritako  antolamendu‐irizpideak,  Sektore  honen  antolamendu  xehakatua 
zehazteko egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐8  Paisaia intereseko eremua 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna: N‐634 errepidea. 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Industria erabilerari dagokion eremu akustikoa 
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9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Katalogatutako ondarea 
Area honetan ez dago Plan Orokorraren Katalogoan agertzen den eraikin edo elementurik. 
 
9.2  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  N‐634 errepideko  trafikoak eraginiko  soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar 

dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Sektore  honen  antolamendu  xehakatua  Arau  Berri  honek  ezarri  du  2016  urtean  onartutako  Arauen  aldaketa 
puntualaren  antolamendua  oinarri  hartuta  (atxikitako  3.  eta  4.  planoak  eta  orri  grafikoak),  eta  beraz  exekuzio 
zuzenekoa da.  
 
Partzela eraikigarrietarako proposatutako antolamendu xehatua birdoitu edo berraztertu ahal izango da, Xehetasun 
Azterketa batez bidez, baina betiere bete egin beharko dira Arau Partikular honek eraikinen  formari dagokionez 
ezarritako parametro mugatzaileak (gehieneko okupazioa, profila, altuera, gehieneko lerrokadurak eta abar). 
 
11. Programazioa. 
Area hau gauzatzeko epea Plan Orokor honen Jarduketa Programan ezarritakoa da. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Lurzoru urbanizagarri sektorizatua. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Sektore honetan antolatu diren partzela bakoitzari esleitu zaion eraikigarritasun fisikoa (sestra gainean zein sestra 
azpian)honako hau da: 

 b.10 Industria erabilera partzela  
‐ Eraikigarritasuna behe solairuan: 1.600 m2(t). 
‐ Eraikigarritasuna lehen solairuan: 1.000 m2(t). 

 f.10 ekipamendu komunitarioko partzela  
‐ Eraikigarritasuna sestra gainean: 600 m2(t)  

 
4. Erabilera xehakatuak. 
Arau  Partikular  honek  proposatutako  eraikin  berrietan,  erabileren  antolamendu  xehakatua  atxikitako  orri 
grafikoetan ezarritakoa izango da: 

 b.10 partzelaren erabilera industriala izango da, lehentasunez, tokiko elikadura‐erabilera industriala, nekazaritza 
eta arrantza arloko eta lehen eraldaketarako industria. 

 f.10 ekipamendu komunitarioko partzela erreserbarako izango da. 
 
Industria  partzelako  lurzoru  libre  pribatua,  ibilgailuen  sarbideetarako,  aparkatzeko  eta  maniobretarako  edo 
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berdegune moduan erabiliko da. 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Eraikuntzen lerrokadurak orri grafikoetan ezarritakoa eta hemen jaso den hau izango da: 
 
Eraikuntzen profila: 

 b.10 industria partzela:  
‐ Gehieneko profila: PB+I. 
‐ Gehiengo  altuera:  Fatxada  bukatzen  den  (fatxadaren  erdi‐puntuan)  lehen  solairurako  sarbideko 

zabalguneko kanpoko sestratik gehiengo altuera: 7,5 m‐koa izango da. 

 f.10 ekipamendu komunitarioko partzela: 
‐ Gehiengo profila: PB+II. 
‐ Gehiengo altuera: 7,5 m. 

 
Eraikinen gehieneko okupazioa hau izango da: 

 b.10 industria partzela: 1.600 m2 

 f.10 ekipamendu komunitarioko partzela: 200 m2 
 
6. Partzelatzea. 
Bi partzela eraikigarri antolatu dira, azalera honekin: 

 b.10 industria partzela: gutxi gorabehera 2.625 m2 

 f.10 ekipamendu komunitarioko partzela: gutxi gorabehera 375 m2 
 
Antolatutako partzelak zatiezinak dira 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota.  
 
Sektoreko  osoa,  industria‐partzela  eraikigarriaren  lurzorua  izan  ezik,  erabilera  eta  jabari  publikoko  lurzoruari 
dagokio. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak eta eraikitze‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
honetako B  atala) Usurbilgo Udalak edo Gipuzkoako  Foru Aldundiak  sustatuko dituen obra publikoko proiektuen 
bidez gauzatu ahal izango dira, lurzoruen titulartasunaren eta eskumenen arabera.  
 
N‐634  errepidearen  trafikoa  baretzeko  esku‐hartzeak,  obra  publikoko  proiektuen  bidez  gauzatu  ahal  izango  dira. 
Proiektu horien sustatzailea N‐634 errepidearen titulartasuna duen Gipuzkoako Foru Aldundia izango da. 
 
Sektorean  antolatutako  Jarduera  Integratuko  urbanizazio‐lanak  dagokion  Urbanizazio  Proiektu  zehaztutakoaren 
arabera exekutatuko dira, Urbanizatze Jarduketa Programan aurreikusitakoaren arabera eta “Usurbilgo Txagañeta S‐
4  alorraren  ezaugarrien  fitxari  dagokion  Hirigintza  plangintzako  Hiri  Antolaketako  Arauen  aldaketa  puntuala” 
dokumentuaren Hirigintza Araudiak xedatutakoari  jarrai (besteak beste, Arau Aldaketaren  III Dokumentuko 3.1 eta 
3.2 atalak). 
 
Sektorea urbanizatzeko eta eraikitzeko  lanek, aipatutako Arau Aldaketaren Arau Aldaketaren  III Dokumentuko 3.2 
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ataletan ezarritako baldintzak beteko dituzte. 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Hirigintza eta kudeaketa proiektuetan eremu hau garatu eta exekutatzeko ezartzen direnak izango dira. Edonola ere, 
honakoa xedatzen da: 

 Sektore honetan Jarduketa Integratuko eremu independente bat zehazten da (JI‐AGI.03.1‐Txagañeta). 

 Sektore hau Exekuzio Pribatuko Erregimenaren mende geratzen da. 

 Lehentasunez, jarduketa‐sistema Hitzarmen‐sistema izango da, aipatutako proiektuetan horri begira erabaki 
daitekeenaren kalterik gabe. 

 Urbanizatze  Jarduketa  Programak  Exekuzio  Unitate  bakar  bat  bezala  eratuko  du  Jarduketa  Integratuko 
Eremua. 

 
Gipuzkoako  Foru  Aldundiak, N‐364  errepideen  titularra  den  erakundeak,  eremu  honetan  proposatutako  trafikoa 
baretzeko esku‐hartzeak gauzatuko ditu, bere plan eta programen arabera. 
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Aplikagarria den hirigintza‐legeriak ezarritakoa beteko da. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Eremu  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  (ikus  Arau  Partikular  honen  B  atala) 
Usurbilgo Udalak zein Foru Aldundiak egin eta finantzatuko dituzte, administrazio bakoitzaren eskumenen arabera. 
 
Aginagako ur zikinak Usurbil/ Lasarte‐Oria/ Hernani hodi‐biltzaile nagusira  lotzea horren gaineko eskumena duten 
URA ur agentziak eta Añarbeko Urak‐ek exekutatu eta finantzatuko dituzte. 

 
Jarduera  integratuko  lurzoruen  jabeek  doan  lagako  dizkiete  Udalari  eraikuntzarako  lurzoruak  eta 
aprobetxamenduak,  indarrean  den  hirigintza‐legediak  zehazten  duenaren  arabera.  Halaber,  eremu  hau 
exekutatzeari egotz dakizkiokeen urbanizazio‐kargatzat hartuko dira: 

 Hirigintza‐legeriak ezarritakoak. 
 Sektoreko  antolamendu  xehakatua  exekutatzeko  beharrezkoak  direnak,  eremuaren  mugen  barruan 

daudenak  zein  eremutik  kanpo  kokatzen direnak  (azpiegitura  sareen  loturak  egiteko beharrezko direnak 
kasu). 

 Plan  Orokor  honetan  xedatutakoaren  arabera,  JI‐AGI.03.1‐Txagañeta  Jarduketa  Integratuko  eremuari 
atxikita geratu direnak ere. 

 
Karga eta betebehar horiek guztiak, besteak beste,  legez eremuari egotz dakizkiokeenak, Urbanizatzeko Jarduketa 
Programan eta Birpartzelazio Proiektuan jasoko dira. 
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AGI.04 – ELUTX 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Aginagako erdigunetik iparraldera eta N‐634 errepidearen ekialdera kokatzen da. Elutx kale 
inguruko  etxeek  eta  handik  gora  Mutiozabal  baserria  eta  Mitxelkonea  baserria  eta  inguruko  etxebizitzek  eta 
Soroetxeberri baserrirak osatzen dute. Mendebaldera N‐634 errepidearekin egiten du muga, iparraldera errekastoa 
eta  Soroetxeberri  inguruko  landa  lurrak,  ekialdera  Estrata  kalearekin  eta  hegoaldera  Aginaga  sagardotegi  eta 
Daldagorri  baserriko  lurrekin.  Gaur  egun  eraikita  eta  urbanizatuta  dauden  lurrak  dira,  Eltux  kalea  eta 
sagardotegiaren partzela artean geratzen diren lurrak izan ezik. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 36.265m2 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur egungo antolamendua eta egungo eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. 

 2004 urteko Arau Subsidiarioek UEU 90.5 eremuan proposatutako bizitegi garapena berrantolatzea 2017‐2018 
urtean Aginako bizilagunekin egindako lanketan identifikatutako gabezi eta beharrei erantzuteko.  
Zentzu horretan, herritarrekin  lehentasunezko bezala  identifikatu zen Elutxeko oinezko bidea egin ahal  izateko 
2022  urtean  Usurbilgo  Udalak  eta  eremuaren  lur  jabeek  sinatutako  hitzarmenean  ezarritakoa  betetzea, 
adostutako antolamendua eta helburuak jasoz:  

 Eremuak Aginagako oinezko loturak indartzea, Elutx Bidea ardatz nagusi delarik 

 Berdegune publiko berriak sortzea 

 Ekipamendu komunitarioko lokal publiko bat sortzea 

 Etxebizitza babestu eta libreak egiteko aukera sortzea 

 Eraikigarritasuna agortu ez duen bi bizitegi partzelen eraikigarritasuna antolatzea 
 Aginaga bitan zatitzen duen N‐634 errepide zatiaren arrisku maila murrizteko eta segurtasun, bizigarritasun eta 

ingurumen baldintzak (zarata, kutsadura, etab) hobetzeko esku‐hartzeak proposatzea.  

Berez 50km/h‐ko abiadura muga duen errepide zati honetan, ibilgailuen ohiko abiadura nabarmen handiagoa da 
horrek sortzen dituen arrisku eta eragozpenekin. Horri aurre egiteko, trafikoa oztopatu gabe abiadura baretzeko 
eta 50km/h‐ko abiadura errespetatzeko neurri eraginkorrak hartzea proposatzen da (egungo irla sistema bidezko 
erreien murrizketa ez baita guztiz eraginkorra) helburu hauekin:  

 Abiadura moteltzea 

 Oinezkoen ibilbide seguruak gauzatzea 

 Errepidearen bi aldetako oinezkoen loturak indartzea. 

 Garraio publikoaren geltokiak hobetu eta indartzea. 

 Lotuneak berregituratu eta ibilgailuen biraketen segurtasuna hobetzea  

 Zarata eta kutsadura mailak murriztea.  

 Oinezko eta bizikleta sarea indartzea, bai eremu barrukoak eta baita Aginaga eta Txokoalde arteko loturan.  

 Aginagako  ur  zikinak  Usurbil/  Lasarte‐Oria/  Hernani  hodi‐biltzaile  nagusira  lotzea  eta  saneamendu  sarea 
birmoldatzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 
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1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 A.20 Zona. Eraikuntza kolektiboko bizitegi‐zona (Azal. 13.310 m2) 

 A.30 Zona. Dentsitate txikiko bizitegi‐zona (Azal. 21.590 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia. 

 E.30 Zona. Errepide sare nagusia. Sistema Orokorra (Azal. 1.365 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  eraikitzeko  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Garapen berriak: 
  
4.1  “AGI.04.1 – Elutx‐bidea” azpieremua (7.470 m2):  

 Sestra gainean (behe solairua, goi solairuak eta estalkiazpia: 3.210 m2(t) 

 Sestra azpian: 1.700 m2(t) 
Irabazi asmorik gabeko ekipamendu komunitarioko lokala: 150 m2(t) (ez da hirigintza eraikigarritasuna jotzen 
zuzkidura publikorako eta irabazi‐asmorik gabeko erabilera delako). 

 
4.2  “AGI.04.2 azpieremua”: agortu gabeko eraikigarritasuna 

 Sestra gainean (behe solairua, goi solairua eta estalkiazpia: 375 m2(t) 

 Sestra azpian (sotoa): 150m2(t) 
 
4.3  “AGI.04.3 azpieremua”: agortu gabeko eraikigarritasuna 

 Sestra gainean (behe solairua, goi solairua eta estalkiazpia: 375 m2(t) 

 Sestra azpian (sotoa): 150m2(t) 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
Eremu  honetan  antolatu  beharreko  hirigintza‐eraikigarritasun  berria,  emandako  erabileraren  arabera,  honakoa 
izango da: 
 
5.1  “AGI.04.1 Elutx‐bidea” azpieremua:  
  Sestra gainean: 

 Bizitegi‐eraikigarritasun berria guztira: 3.210 m2(t). Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 27  izango 
da. 

‐ Babes  Sozialeko  etxebizitza  erregimena  (Babes Ofizialeko  etxebizitza  zirenak)  :  1.170 m2(t).  11 
etxebizitza 

‐ Etxebizitza Babestu Tasatuko erregimena: 460 m2(t): 4 etxebizitza. 
‐ Etxebizitza Libreko erregimena: 1.580 m2(t): 12 etxebizitza. 

Eraikigarritasun  horrek  barne  hartzen  du  etxebizitzen  osagarri  diren  elementu  komunitario  guztiak 
(ezkaratzeak, bizikleta eta haur‐kotxeen gelak, hondakinen gelak, etab). Eta baita ere,  trasteleku azalera 
baldin eta eraikitze proiektuak estalki azpian jartze a erabakiko balu. 



  USURBILGO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA 

  2022ko Iraila – Hasierako onespena 

 
  B.2 ‐ HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRAK: AGINAGA / URDAIAGA hirigintza eremuak 

Udaleko Hirigintza Bulegoa  17 

Etxe bizitza Babestu Tasatuko eraikigarritasuna, Erregimen Bereziko Udal Etxebizitza Tasaturako xedatuta 
geratuko da etxebizitza sozialekiko gehienez ere 1,4 koefientea erabilita. 

   
Sestra azpian (soto/erdi‐soto oina): 

 1.700  m2(t),  bizitegi‐eraikinen  zerbitzuko  aparkalekuetarako  xedatuak.  Partzialki  etxebizitzen  erabilera 
osagarrietarako (trastelekuak, instalazio osagarrien lokalak eta abar) xedatu ahal izango dira. 

 Ekipamendu  komunitario  publikorako  azalera:  150  m2(t)  izango  da.  Erabilera  honek  ez  du  Hirigintza‐
eraikigarritasunik, irabazi asmorik gabeko zuzkidura publikoa delako. Eraikigarritasun hau erdi‐soto oinean 
kokatuko  da,  plaza  publikora  ematen  duen  bolumenean  eta  plazako  kota  berdinean;  ekipamendua 
plazarekin eta erabilera publikoko portxe estaliarekin lotuz. 

 
5.2  “AGI.04.2 azpieremua”: 

 Sestra  gainean:  375 m²(t) bizitegi‐erabilerarako. Gehienez  eraikiko den  etxebizitza  kopurua 2  izango da 
etxebizitza libreen erregimenean. 

 Sestra  azpian:  150  m2(t)  aparkaleku,  trasteleku  eta  etxebizitzen  erabilera  osagarriak.  Ez  da  onartzen 
pertsonak bertan egotea dakarren erabilerarik (txokoak, jolas gelak, tailerrak, eta abar).  

 
5.3  “AGI.04.3 azpieremua”: 

 Sestra  gainean:  375 m²(t) bizitegi‐erabilerarako. Gehienez  eraikiko den  etxebizitza  kopurua 2  izango da 
etxebizitza libreen erregimenean. 

 Sestra  azpian:  150  m2(t)  aparkaleku,  trasteleku  eta  etxebizitzen  erabilera  osagarriak.  Ez  da  onartzen 
pertsonak bertan egotea dakarren erabilerarik (txokoak, jolas gelak, tailerrak, eta abar).  

 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Mugikortasun aktiboko Sare Orokorra  (E.10/AGI.04) eta Errepide Sare Nagusiaren Sistema Orokorra  (E.30/ AGI.04) 
finkatu egiten dira. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau Partikular honen B atalean ezarritako antolamendu‐irizpideak, Area honen antolamendu xehakatua zehazteko 
egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna: N‐634 errepidea. 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Bizitegi erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Euskal Kultura Ondarearen edo Oinarrizko Babesa duten Kultura Ondasunen EAEko Erregistroetan  sartzeko 

proposatutako ondasunak: 
Kultura Ondare higiezinak: 

 III ‐ motako babes‐mailarekin (oinarrizko babesa) 
 Mitxelkonea baserria  (erref.:  III.05) eta Mutiozabal baserria  (erref.:  III.12) oinarrizko babesa duen ondare 

higiezina 
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9.2  Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 T ‐ motako babesa – tokiko babesa duten beste ondasun higiezinak 
 Soroaetxeberri baserria (erref.: T.03)  

 TA ‐ motako babesa ‐ tokiko babesa duten beste balizko arkeologia guneak 
 Mutiozabal baserria (erref.: TA.15) 

 
9.3  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  N‐634 errepideko  trafikoak eraginiko  soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar 

dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 

 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Partikular honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. Planoak), 
eta beste zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du. 
 
Partzela eraikigarri berrien  antolamendu  xehakatua, halaber, Arau Partikular honetan  jaso da eta beraz exekuzio 
zuzenekoak dira (ikus erantsitako orri grafikoak).   
 
Hala ere, partzela eraikigarri horietako Antolamendu Xehakatua doitu edo birplanteatu ahal  izango da, dagokion 
xehetasun‐azterlanaren  bidez,  Arau  Partikular  honetan  ezarritako  eraikinen  forma mugatzen  duten  parametroak 
betetzearen kalterik gabe (gehieneko okupazioa, profila, altuera, muturreko lerrokadurak, etab.).  
 
11. Programazioa. 
Area hau gauzatzeko epea Plan Orokor honen Jarduketa Programan ezarritakoa da. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatua, mugatutako “AGI.04.1– Elutx‐bidea, AGI.04.2 eta AGI.04.3 azpieremuak” izan ezik, Hiri‐Lurzoru 
finkatugabea direnak, eraikigarritasun haztatua handitzeagatik eta urbanizazio faltagatik. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Egungo garapena:  
Partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  lehendik  dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen 
eraikinen formak (lerrokadurak, okupazioa, altuera, solairu‐kopurua, eta abar) zehaztutakoa da (udalak eraikitzeko 
eta lehen erabilerarako emandako lizentzien baldintza espezifikoen arabera). 
 
Eremu honetako eraikuntza‐ahalmena agortutzat jotzen da. Ez da bigarren mailako aprobetxamendurik baimentzen 
erabilerarik gabeko lurzoruan eta titulartasun pribatuan. 
 
Garapen berriak: 
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3.1 AGI.04.1– Elutx‐bidea” azpieremua: 

 
* “a.10 / AGI.04.1/01 partzela”: 

 Bizitegi‐erabilera: 1.170 m2(t), etxebizitza babestuko erregimenerakoa (azalera honek barne hartzen ditu 
konputagarriak diren estalkipeko espazioak). Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 11 izango da. 

 Sestra azpiko erabilerak –erdisotoa– (aparkalekua, trastelekuak eta abar): 383 m2(t). 
 

* “a.10 / AGI.04.1/02 partzela”: 

 Bizitegi‐erabilera, bi bolumen ezberdinetan zatituko da: 1.040 m2(t) etxebizitza  librearen erregimenerako 
eta 460 m2(t) udal etxe bizitza tasatuko erregimenerako (azalera hauek barne hartzen ditu konputagarriak 
diren estalkipeko espazioak). 
Gehienez eraikiko den etxe bizitza kopurua 12 izango da: 4 etxebizitza tasatu eta 8 libre. 

 Sestra azpiko erabilerak –sotoa/erdisotoa– (aparkalekua, trastelekuak, eta abar): 1.093 m2(t). 

 Ekipamendu komunitario publikorako erabilera: 150 m2(t). 
Eraikigarritasun hau eraikinaren erdisoto oinean kokatuko da, plaza publikora ematen duen bolumenean 
eta plazako kota berdinean kokatuko da plazarekin eta erabilera publikoko portxe estaliarekin lotuz. 

 
* “a.30 / AGI.04.1/03 partzela”: 

 Bizitegi‐erabilera:  540  m2(t)  etxebizitza  libre  erregimenerako  (azalera  honek  barne  hartzen  ditu 
konputagarriak diren estalkipeko espazioak). Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 4 da. 

 Sestra azpiko erabilerak –sotoa/erdisotoa– (aparkalekua, trastelekuak eta abar): 224 m2(t). 
 
3.2  “a.30 / AGI.04.2 partzela”: agortu gabeko eraikigarritasuna 

 Bizitegi erabilera: 375 m2(t) etxebizitza  libreko erregimenerako, barne hartuta 1,80m‐ko edo gehiagoko 
altuera duen estalkipeko espazioa eta hegal itxiak. Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 2 da. 

 Erabilera osagarriak: 150 m2(t). Aparkaleku,  trasteleku eta etxebizitzen erabilera osagarriak baimenduko 
dira baina ez pertsonak bertan egotea dakarren erabilerarik (txokoak, jolas gelak, tailerrak, eta abar). 

 
3.3  “a.30 / AGI.04.3 partzela”: agortu gabeko eraikigarritasuna 

 Bizitegi erabilera: 375 m2(t) etxebizitza  libreko erregimenerako, barne hartuta 1,80m‐ko edo gehiagoko 
altuera duen estalkipeko espazioa eta hegal itxiak. Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 2 da. 

 Erabilera osagarriak: 150 m2(t). Aparkaleku,  trasteleku eta etxebizitzen erabilera osagarriak baimenduko 
dira baina ez pertsonak bertan egotea dakarren erabilerarik (txokoak, jolas gelak, tailerrak, eta abar). 
 

4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
Arau Partikular honek proposatutako eraikin berrietan hartu beharreko erabileren antolamendu xehatua erantsitako 
orri grafikoetan ezarritakoaren araberakoa izango da. 
 
Lurzoru libre pribatua, baratza, lorategi eta aparkaleku gisa baino ez da erabiliko. 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Antolamendu berriak: 
5.1  AGI.04.1 – Elutx‐bidea” azpieremua: 
  Lerrokadurak  Arau  Partikuar  honi  erantsi  zaizkion  Orri  Grafikoetan  jasotakoak  dira,  eta  gehieneko 

lerrokaduratzat edo finkotzat hartu beharko dira, kasuan kasu ezarritakoaren arabera. 
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  Urbanizazio‐proiektuak eta, ondorioz, eraikuntza‐proiektuek Arau Partikular honen orri grafikoan ezarritako 

sestra orokorrak birplanteatu ahal  izango dituzte  lur‐mugimenduak murrizteko, baina betiere eraikin berriek 
eraikitako ingurunearekiko duten inpaktua minimizatuz. 

 
5.2  “a.30  /  AGI.04.2  partzela”  eta  “a.30  /  AGI.04.3  partzela”    partzeletarako  proposaturiko  eraikuntza  berriei 

dagokionez:  
  Lerrokadurak  Arau  Partikuar  honi  erantsi  zaizkion  Orri  Grafikoetan  jasotakoak  dira,  eta  gehieneko 

lerrokaduratzat  edo  finkotzat  hartu  beharko  dira,  kasuan  kasu  ezarritakoaren  arabera.  Edonola  ere, 
lerrokadurek errespetatuko dute 

‐ 3m‐ko gutxieneko tartea partzelaren mugetara eta 10m‐koa bizitegi eraikinetara. 
‐ Profila: SO + BO + 1O 
‐ Gehieneko altuera: 6 m erlaitzera eta 8,5m gailurrera. 
‐ Gehieneko okupazioa: 150m2 

 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa.  
 
Partzela berriak: AGI.04.1 – Elutx‐bidea” azpieremua: 

* “a.10 / AGI.04.1/01 partzela”, bizitegi erabilera duena, 383,5 m2 inguruko azalerarekin. 
* “a.10 / AGI.04.1/02 partzela”, bizitegi erabilera duena, 668 m2 inguruko azalerarekin. 
* “a.30 / AGI.04.1/03 partzela”, bizitegi erabilera duena, 738 m2 inguruko azalerarekin. 
 

Antolatutako  aparkaleku,  trasteleku,  osagarriek  edo  zerbitzukoek  batasun  funtzional  eta  erregistral  bat  osatuko 
dute dagokien etxebizitzekin. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
honetako B  atala) Usurbilgo Udalak edo Gipuzkoako  Foru Aldundiak  sustatuko dituen obra publikoko proiektuen 
bidez gauzatu ahal izango dira, lurzoruen titulartasunaren eta eskumenen arabera.  
 
N‐634  errepidearen  trafikoa  baretzeko  esku‐hartzeak,  obra  publikoko  proiektuen  bidez  gauzatu  ahal  izango  dira. 
Proiektu horien sustatzailea N‐634 errepidearen titulartasuna duen Gipuzkoako Foru Aldundia izango da. 
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
ZJ‐AGI.04.2‐Mutiozabal2  eta  ZJ‐AGI.04.3‐Mutiozabal3  zuzkidura‐jarduketetako  partzela  eraikigarri  berrietan, 
urbanizazio‐obra  osagarriak  (zerbitzu‐sare  orokorretarako  hartuneak,  sarbideen  egokitzapena  eta  eraiki  gabeko 
lurzorua) definituta eta gauzatuta geratuko dira, kasuan kasu eraikuntza proiektuan bertan edo Urbanizazio Obra 
Osagarrien Proiektuan.  
 
JI‐AGI.04.1‐Elutx‐bidea  Jarduera  Integratuko  garapen  berriko  urbanizazio‐lanak  dagokion  Urbanizatze  Proiektuari 
jarraiki  definitu  eta  burutuko  dira,  dagokion  Hirigintza  Jarduketarako  Programan  aurreikusten  denaren  arabera. 
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Urbanizazio‐proiektuak eta, ondorioz, eraikuntza‐proiektuek Arau Partikular honen orri grafikoan ezarritako sestra 
orokorrak  birplanteatu  ahal  izango  dituzte  lur‐mugimenduak murrizteko,  baina  betiere  eraikin  berriek  eraikitako 
ingurunearekiko duten inpaktua minimizatuz. 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Finkatutako  eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta 
antolamendu xehakatuaren zehaztapenak beteko dituzte, bai eta, modu osagarrian, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorretan xedatutakoa ere.  
 

Arau  Partikular  honen  «5‐ Hirigintza‐exekuziorako  baldintzak»  planoan  jarduera  integratu  bat  (JI-AGI.04.1‐  Elutx 
bidea) eta bi zuzkidura‐jarduketa bat (ZJ‐AGI.04.2‐Mutiozabal 2 eta ZJ‐AGI.04.3‐Mutiozabal 3) mugatu dira.  
 
AGI.04.1 ‐ Elutx‐bidea” azpieremua: 

 Eremu honek Jarduketa Integratuko eremu independente bat (JI–AGI.04.1 ‐ Elutx bidea) osatzen du. 

 Area hau Exekuzio Pribatuko Erregimenaren mende geratzen da. 

 Lehentasunez, jarduketa‐sistema Hitzarmen‐sistema izango da, aipatutako proiektuetan horri begira erabaki 
daitekeenaren kalterik gabe. 

 Urbanizatze  Jarduketa  Programak  Exekuzio  Unitate  bakar  bat  bezala  eratuko  du  Jarduketa  Integratuko 
Eremua. 

 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Aplikagarria den hirigintza‐legeriak ezarritakoa beteko da. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  (ikus  Arau  Partikular  honen  B  atala) 
Usurbilgo Udalak finantzatu eta burutuko ditu.  
 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  

 
5.1   Zuzkidura jarduketak (ZJ‐AGI.04.2‐Mutiozabal 2 eta ZJ‐AGI.04.3‐Mutiozabal 3): 
Aurreikusitako Zuzkidura Jarduketei egotz dakizkiekeen urbanizazio‐kargatzat hartuko dira hartutako antolamendua 
gauzatzearekin  zuzenean  lotuta  daudenak,  partzela  horien mugen  barruan  daudenak  zein  hain mugatik  kanpo 
daudenak, besteak beste, 7/2015 Dekretuaren 18.1.c artikuluak ezarritakoak.  
 
Zuzkidura Jarduketek Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 25.2 artikuluan eta Hirigintzako estandarrei 
buruzko  123/2012  Dekretuaren  6.  artikuluan  ezarritako  betebeharrak  bete  beharko  dituzte.  Zuzkidura‐jarduketa 
bakoitzari dagokio lurzoru urbanizatua kargarik gabe doan lagatzea. 
 
5.2  Jarduketa integratua (JI–AGI.04.1 ‐ Elutx bidea): 
Eremu  honen  jabeek  doan  lagako  dizkiote  Udalari  lurzoruen  jabeekin  Usurbilgo  Udalak  sinatutako  hirigintza 
hitzarmenean eta indarreko Hirigintza Legerian ezarritako lurzoruak eta eraikuntza‐aprobetxamenduak. 
 
Jarduera  integratu  honen  exekuzioari  egotz  dakizkiokeen  hirigintza‐kargatzat  hartuko  dira  hirigintza‐legeriak 
ezarritakoak eta Jarduera Integratuko antolamendua gauzatzeko beharrezkoak diren guztiak, eremu horren mugen 
barruan  daudenak  zein haren mugetatik  kanpo  daudenak  (besteak  beste,  7/2015 Dekretuaren  18.1.c  artikuluak 
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ezarritakoak), baldin eta, Planeamendu Orokor honek xedatutakoaren arabera, JI–AGI.04.1 ‐ Elutx bidea Jarduketa 
Integratuaren eremuari atxikita geratu badira. Horien artean ondorengo hauek: 
 

 Antolamendu xehakatuaren exekuzioak eragindako eraikinekin eta instalazioekin loturiko eraispen‐kostuak 
eta kalte‐ordainak. 

 Eremu honi atxikitako sistema lokalen sarearen zuzkidura publikoa 

 Bide  eta  zerbitzuko  azpiegituren  exekuzio‐kostua,  eremuaren  kanpoko  sare  orokorrei  ekiteko 
beharrezkoak direnak. 

 
Karga  eta  obligazio  hauek  guztiak,  baita  eremuari  legez  egotz  dakizkiokeen  beste  batzuk  ere,  Hirigintza 
Jarduketarako Programan eta Birpartzelazio Proiektuan jasota geratuko  dira. 
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AGI.05 – LASTAOLA 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena:  Eremu  hau  Aginagako  kaxkoaren  eta  erriberetarko  lurren  artean  kokatzen  da,  N‐634  errepidearen 
mendebaldera.  Bertan  industria  erabilerak  eta  bizitegi  erabilerak  nahasten  dira  eta  eremua  zeharkatuz,  Kaxkoa 
erriberako bidearekin elkartzen duen bide publikoa dago. Gaur egun eraikita eta urbanizatuta dauden lurrak dira. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 16.374m2 
 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur  egungo  antolamendua  finkatzea  eta  hiri‐antolamenduko  ezaugarriei  eustea,  etxebizitza  eta  jarduera 
ekonomikoko  erabilera nahasiko eremu gisa.  

 Egungo eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. Era berean, dagokion jarduketa‐baimena duten 
egungo erabilerak finkatzea. 

 Aginagako kaxkoari zerbitzu emango dion aparkaleku publikoa antolatzea. 
 Aginaga bitan zatitzen duen N‐634 errepide zatiaren arrisku maila murrizteko eta segurtasun, bizigarritasun eta 

ingurumen baldintzak (zarata, kutsadura, etab) hobetzeko esku‐hartzeak proposatzea.  

Berez 50km/h‐ko abiadura muga duen errepide zati honetan, ibilgailuen ohiko abiadura nabarmen handiagoa da 
horrek sortzen dituen arrisku eta eragozpenekin. Horri aurre egiteko, trafikoa oztopatu gabe abiadura baretzeko 
eta 50km/h‐ko abiadura errespetatzeko neurri eraginkorrak hartzea proposatzen da (egungo irla sistema bidezko 
erreien murrizketa ez baita guztiz eraginkorra) helburu hauekin:  

 Abiadura moteltzea 

 Oinezkoen ibilbide seguruak gauzatzea 

 Errepidearen bi aldetako oinezkoen loturak indartzea. 

 Garraio publikoaren geltokiak hobetu eta indartzea. 

 Lotuneak berregituratu eta ibilgailuen biraketen segurtasuna hobetzea  

 Zarata eta kutsadura mailak murriztea.  

 Oinezko eta bizikleta sarea indartzea, bai eremu barrukoak eta baita Aginaga eta Txokoalde arteko loturan.  

 Aginagako  ur  zikinak  Usurbil/  Lasarte‐Oria/  Hernani  hodi‐biltzaile  nagusira  lotzea  eta  saneamendu  sarea 
birmoldatzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 B.10 Zona. Industria erabilerako zona (Azal. 3.200 m2) 

 AB.10 Zona. Bizitegi eta industria bateragarrien erabilera nahasiko zona (Azal. 12.174 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia. 
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 E.30. Zona. Errepide sare nagusia. Sistema Orokorra (Azal. 2.704 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  dagozkion  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera eraiki direnak (lehen erabilerako baimena barne). 
 
Lokaletan eta pabilioietan, eraikinaren bolumenaren barruan  solairuarteak eraikitzeko aukera  (egungo hirigintza‐
eraikigarritasuna  gehitzea  eragiten  duena)  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau  Orokorretako  51.9  artikuluan 
zehaztutakoaren arabera erregulatuko da 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Mugikortasun aktiboko  Sare Orokorra  (E.10/AGI.05) eta N‐634 Errepide Sare Nagusiaren  Sistema Orokorra  (E.30/ 
AGI.05) finkatu egiten dira. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau Partikular honen B atalean ezarritako antolamendu‐irizpideak, Area honen antolamendu xehakatua zehazteko 
egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐8  Paisaia intereseko eremua 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna: N‐634 errepidea. 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Bizitegi erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Katalogatutako ondarea 
Area honetan ez dago Plan Orokorraren Katalogoan agertzen den eraikin edo elementurik. 
 
9.2  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  N‐634 errepideko  trafikoak eraginiko  soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar 

dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 
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10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Berri honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. Planoak) , eta 
beste zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du. 
 
11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatua.  
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Eremuari  eta  partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  honako  hauek  osatzen  dute:  bertan  lehendik 
dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen  eraikinen  formak  (lerrokadurak,  okupazioa,  altuera,  solairu‐
kopurua,  eta  abar)  zehaztutakoa  da  (udalak  eraikitzeko  eta  lehen  erabilerarako  emandako  lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera). 

 
Gainerakoan, eremu honetako eraikuntza‐ahalmena agortutzat  jotzen da, solairuarteak eraikitzeko Hirigintza Arau 
Orokorretan  aurreikusitakoari  kalterik  egin  gabe.  Ez  da  bigarren  mailako  aprobetxamendurik  baimenduko 
titulartasun pribatuko eta erabilerarik gabeko lurzoruan. 
 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
Bizitegi erabilerako  lurzoru  libre pribatua, baratza, berdegune eta aparkaleku gisa baino ez da erabiliko.  Industria 
erabilerako lurzoru libre pribatua aldiz, ibilgailuen sarbideetarako, aparkatzeko eta maniobretarako edo berdegune 
moduan erabiliko da 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
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honetako B  atala) Usurbilgo Udalak edo Gipuzkoako  Foru Aldundiak  sustatuko dituen obra publikoko proiektuen 
bidez gauzatu ahal izango dira, lurzoruen titulartasunaren eta eskumenen arabera.  
 
N‐634  errepidearen  trafikoa  baretzeko  esku‐hartzeak,  obra  publikoko  proiektuen  bidez  gauzatu  ahal  izango  dira. 
Proiektu horien sustatzailea N‐634 errepidearen titulartasuna duen Gipuzkoako Foru Aldundia izango da.  
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta  antolamendu 
xehakatuaren  zehaztapenak  beteko  dituzte,  bai  eta,  modu  osagarrian,  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau 
Orokorretan xedatutakoa ere.  
 
Gipuzkoako  Foru  Aldundiak, N‐364  errepideen  titularra  den  erakundeak,  eremu  honetan  proposatutako  trafikoa 
baretzeko esku‐hartzeak gauzatuko ditu, bere plan eta programen arabera. 
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  (ikus  Arau  Partikular  honen  B  atala) 
Usurbilgo Udalak zein Foru Aldundiak egin eta finantzatuko dituzte, administrazio bakoitzaren eskumenen arabera. 

 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  
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AGI.06 – AGINAGA KAXKOA 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Aginagako kaxkoak osatzen du, eta bertan kokatzen dira Aginagako ekipamendu nagusiak: 
Ariztitxo  frontoia,  Eskola  Txikia,  Eliza  Zaharra  Elkargunea, Arrate  Zahar  Egoitza  eta Asisko  San  Frantxisko Deuna 
Parroki Eliza. Gaur egun eraikita eta urbanizatuta dauden lurrak dira. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 34.692m2 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur egungo antolamendua eta egungo bizitegi eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. 

 HAPOrako  egindako  parte‐hartze  prozesu  orokorrez  gain,  (Usurbil, Oraina  Da Geroa  eta  Kale  Irekiak)  Aginan 
bertako bizilagunekin egindako parte‐hartze prozesu espezifikoan  identifikatutako beharrei erantzun eman eta 
zehaztutako helburuak txertatzea, besteren artean hauek: 

 N‐634 errepideari  lotutako arazoak nabarmenak dira: Aginagako kaxkoan sortzen duen etena, hari  lotutako 
arrisku egoerak eta duen egoera txarrari aurre egiteko beharra.  

 Etxebizitza berrien falta, gehienbat gazteak Aginagatik joan ez daitezen. 

 Elutx ingurua eta Aginako kaxkoa oinez lotzeko beharra (AGI.04 eremua). 

 Aginagako kaxkoko espazio publikoa  (frontoi eta eliza zahar  ingurua) biziberritzea,  ingurua oinezko bihurtu 
eta  ibilgailuei  beste  irtenbide  bat  emanez;  ahal  dela  ere,  eremua  zabaltzeko  edo  espazio  publiko  berriak 
sortzeko beharra dago. 

 Eliza pareko ingurua berritzea eta aparkalekuak sortzea. 

 Zaharkitutako eta utzitako kaxkoko eremuak berroneratzea.   

 Aginagako kaxkoa oinezkotzea: Aginagako kaxkoa oinezkoentzako egin eta bertako espazio publikoa hobetzeko 
pilotaleku  ingurua  berrantolatzea  proposatzen  da,  espazio  publiko  eta  mugikortasun  planak  jasotzen  duen 
moduan. Parte hartzen prozesuan proposatu zen goiko saihesbidea   egitea bideraezin  jo zenez, autoak elizako 
ingurura  frontoi atzetik edo N‐634 errepidetik sartzea proposatzen da  (dagokion proiektu espezifikoan  lantzen 
denaren arabera) 

 Etxe Lore bizitegi eraikinaren  inguruko zaharkitutako eremua berroneratzeko eta etxebizitza berriak eraikitzkeo 
aukera  sortzeko  antolamendu berria  sortu da, non  egun degradatua dagoen  inguru horretan  espazio publiko 
berria sortuko da eta ahal den heinean irisgarritasun baldintzak hobetzen diren espaloi berriak eta lotura berriak 
sortuz. 

 Ekipamendu komunitarioko sarea indartzea, Etxe Loreko etxebizitza garapenean ekipamendu lokal berria sortuz, 
zehazki Elutx bidea amaitzen den bidegurutzean, auzoan zentraltasuna duen eremutzat jotzen baita.  

 Arrobigain azpieremuan, Asisko San Frantzisko elizaren parean, dentsitate txikiko bizitegi partzela eta aparkaleku 
eremua antolatzea, bertan dagoen eraikina eraitsi eta eremua berrituz. 

 Aparkaleku publikoko bi eremu proposatzea: egungo Sagardotegi pareko aparkalekua eta eliza parean Arrobigain 
eremuko  aparkalekua.  Bi  hauei,  Kaxkoan N‐634  errepidearen  beste  aldean  (AGI.05  eremua)  Vista  Eder  etxe 
pareko partzelan antolatutako aparkalekua gehituko zaizkie. 

 Aginaga bitan zatitzen duen N‐634 errepide zatiaren arrisku maila murrizteko eta segurtasun, bizigarritasun eta 
ingurumen baldintzak (zarata, kutsadura, etab) hobetzeko esku‐hartzeak proposatzea.  

Berez 50km/h‐ko abiadura muga duen errepide zati honetan, ibilgailuen ohiko abiadura nabarmen handiagoa da 
horrek sortzen dituen arrisku eta eragozpenekin. Horri aurre egiteko, trafikoa oztopatu gabe abiadura baretzeko 
eta 50km/h‐ko abiadura errespetatzeko neurri eraginkorrak hartzea proposatzen da (egungo irla sistema bidezko 
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erreien murrizketa ez baita guztiz eraginkorra) helburu hauekin:  

 Abiadura moteltzea 

 Oinezkoen ibilbide seguruak gauzatzea 

 Errepidearen bi aldetako oinezkoen loturak indartzea. 

 Garraio publikoaren geltokiak hobetu eta indartzea. 

 Lotuneak berregituratu eta ibilgailuen biraketen segurtasuna hobetzea  

 Zarata eta kutsadura mailak murriztea.  

 Oinezko eta bizikleta sarea indartzea, bai eremu barrukoak eta baita Aginaga eta Txokoalde arteko loturan.  

 Aginagako  ur  zikinak  Usurbil/  Lasarte‐Oria/  Hernani  hodi‐biltzaile  nagusira  lotzea  eta  saneamendu  sarea 
birmoldatzea. 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 A.20 Zona. Eraikuntza kolektiboko bizitegi‐zona (Azal. 7.657m2) 

 A.30 Zona. Dentsitate txikiko bizitegi‐zona (Azal. 16.225 m2) 

 D.10 Zona. Hirugarren sektoreko erabilera zona (Azal. 3.459 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia. 

 E.30. Zona. Errepide sare nagusia. Sistema Orokorra (Azal. 2.729 m2) 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (Azal. 2.140 m2) 

 G.10 Zona. Hiri‐espazio libreak. Sistema Orokorra (Azal. 2.482 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  eraikitzeko  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Garapen berriak: 
4.1  “AGI.06.1– Etxe Lorea” azpieremua:  

 Sestra gainean (behe solairua, goi solairuak eta estalkiazpia: 3.500 m2(t) 

 Sestra azpian: 1.800 m2(t) 
Irabazi asmorik gabeko ekipamendu komunitarioko lokala: 110 m2(t) (ez da hirigintza eraikigarritasuna jotzen 
zuzkidura publikorako eta irabazi‐asmorik gabeko erabilera delako). 

 
4.2  “AGI.06.2 – Arrobigain” azpieremua: 

 Sestra gainean (behe solairua, goi solairua eta estalkiazpia: 450 m2(t) 

 Sestra azpian (sotoa): 240m2(t) 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
“AGI.06.1–Etxe  Lorea”  azpieremuan  antolatu  beharreko  hirigintza‐eraikigarritasun  berria,  emandako  erabileraren 
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arabera, honakoa izango da: 
 
  Sestra gainean: 

 Bizitegi‐eraikigarritasun berria guztira: 3.500 m2(t). Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 34  izango 
da. 

‐ Babes Sozialeko etxebizitza erregimena : 840 m2(t). 9 etxebizitza 
‐ Etxebizitza Babestu Tasatuko erregimena: 560 m2(t): 6 etxebizitza. 
‐ Etxebizitza Libreko erregimena: 2.100 m2(t): 19 etxebizitza. 

Eraikigarritasun  horrek  barne  hartzen  du  etxebizitzen  osagarri  diren  elementu  komunitario  guztiak 
(ezkaratzeak, bizikleta eta haur‐kotxeen gelak, hondakinen gelak, etab). Eta baita ere,  trasteleku azalera 
baldin eta eraikitze proiektuak estalki azpian jartze a erabakiko balu. 
Etxe bizitza Babestu Tasatuko eraikigarritasuna, Erregimen Bereziko Udal Etxebizitza Tasaturako xedatuta 
geratuko da etxebizitza sozialekiko gehienez ere 1,4 koefientea erabilita. 

 Ekipamendu  komunitario  publikorako  azalera:  110  m2(t)  izango  da.  Erabilera  honek  ez  du  Hirigintza‐
eraikigarritasunik,  irabazi  asmorik  gabeko  zuzkidura  publikoa  delako.  Eraikigarritasun  hau  eremuaren 
hegoaldean  kokatuko  da,  Elutx  eremutik  datorren  oinezko  bidearen  parean  sortuko  den  zabalguneari 
lotuta (erdisoto oinean). 

 
  Sestra azpian (soto/erdi‐soto oina): 

 1.800 m2(t), bizitegi eraikinen  zerbitzurako aparkalekuetarako  xedatuak. Partzialki etxebizitzen erabilera 
osagarrietarako  (trastelekuak,  instalazio osagarrien  lokalak eta abar)  xedatu ahal  izango dira, baldin eta 
hirigintza‐legeria  aplikagarriak  eskatutako  gutxieneko  zuzkidura‐estandarra  betetzen  dela  justifikatuta 
geratzen bada. 

 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Mugikortasun  aktiboko  Sare Orokorra  (E.10/AGI.06),  Errepide  Sare Nagusiaren  Sistema Orokorra  (E.30/  AGI.06), 
Ekipamendu komunitarioko Sistema Orokorra (F.10/AGI.06) eta Hiri‐espazio libreen Sistema Orokorra (G.10/AGI.06) 
finkatu egiten dira. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau Partikular honen B atalean ezarritako antolamendu‐irizpideak, Area honen antolamendu xehakatua zehazteko 
egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna: N‐634 errepidea. 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Bizitegi erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Euskal Kultura Ondarearen edo Oinarrizko Babesa duten Kultura Ondasunen EAEko Erregistroetan  sartzeko 

proposatutako ondasunak: 
Kultura Ondare higiezinak: 

 II – mailako babesa (monumentu/monumentu multzo izendatzeko proposatutakoak): 
 Etxebeste baserria (erref.: II.02) 
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 III ‐ motako babes‐mailarekin (oinarrizko babesa) 
 Apaizetxea (erref.: III.01) eta Asisko San Franzisko eliza zaharra eta pilotalekua (erref.: III.13). 

 
9.2  Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 T ‐ motako babesa – tokiko babesa duten beste ondasun higiezinak 
 Etxeberri baserria (erref.: T.01) 

 TA ‐ motako babesa ‐ tokiko babesa duten beste balizko arkeologia guneak 
 Etxebeste  baserria  (erref.:  TA.06),  Arpidegi  baserria  (erref.:  TA.02),  Daldagorri  baserria  (erref.:  TA.04), 

Eizaazpi baserria  (erref.: TA.05), Etxebeste baserria  (erref.: TA.06), Gomeztegi baserria  (erref.: TA.09) eta 
Soroa baserria (erref.: TA.18) 

 
9.3  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  N‐634 errepideko  trafikoak eraginiko  soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar 

dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 

 
10. Garapeneko planeamendua. 
Area honen antolamendu  xehakatua Arau Partikular honek ezartzen du  (atxikitako 3. eta 4. Planoak)  , eta beste 
zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du. 
 
Salbuespena  izango  da  “AGI.06.1–  Etxe  Lorea”  azpieremua,  eremu  horren  antolamendu  xehakatua  Plan  Berezi 
baten  bidez  ezarriko  da.  Plan  Bereziak,  Hirigintza  Arau  Partikular  honetako  B  atalean  zehaztutako  irizpide  eta 
helburuak  beteko  ditu,  eta  oro  har  erantsitako  planoan  jasotzen  den  eremuaren  antolamendu  orientagarria 
errespetatuko  du.  Plan  Bereziaren  bereziaren  helburua  aipatutako  antolamendua  doitzea,  zehaztea  eta/edo 
egokitzea izango da. 
 
“AGI.06.2 – Arrobigain” azpieremuaren antolamendu xehakatua, halaber, Arau Partikular honetan jaso da eta beraz 
exekuzio zuzenekoak dira (ikus erantsitako orri grafikoak).   
 
Hala ere, partzela eraikigarri horietako Antolamendu Xehakatua doitu edo birplanteatu ahal  izango da, dagokion 
xehetasun‐azterlanaren  bidez,  Arau  Partikular  honetan  ezarritako  eraikinen  forma mugatzen  duten  parametroak 
betetzearen kalterik gabe (gehieneko okupazioa, profila, altuera, muturreko lerrokadurak, etab.).  
 
11. Programazioa. 
Area hau gauzatzeko epea Plan Orokor honen Jarduketa Programan ezarritakoa da. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru  finkatua,  mugatutako  “AGI.06.1–Etxe  Lorea  eta  AGI.06.2‐Arrobigain  azpieremuak”  izan  ezik,  Hiri‐
Lurzoru finkatugabea direnak, eraikigarritasun haztatua handitzeagatik eta urbanizazio faltagatik. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
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“AGI.06.1–Etxe Lorea” azpieremuko bizitegi garapen berriko kalifikazio xehakatua dagokion Plan Berezian ezarriko 
dira. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Egungo garapena:  
 
Partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  lehendik  dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen 
eraikinen formak (lerrokadurak, okupazioa, altuera, solairu‐kopurua, eta abar) zehaztutakoa da (udalak eraikitzeko 
eta lehen erabilerarako emandako lizentzien baldintza espezifikoen arabera). 
 
Eremu honetako eraikuntza‐ahalmena agortutzat jotzen da. Ez da bigarren mailako aprobetxamendurik baimentzen 
erabilerarik gabeko lurzoruan eta titulartasun pribatuan. 
 
Garapen berriak:  
3.1  “AGI.06.1–  Etxe  Lorea”  azpieremuan partzela  bakoitzari  esleitutako  eraikigarritasun  fisikoa  (bai  gainean, bai 
sestra  azpian)  dagokion  Plan  Bereziak  ezarriko  du,  erantsitako  planoan  jasotzen  den  eremuaren  antolamendu 
orientagarria aintzat hartuta. 
 
3.2  “a.30 / AGI.06.2 partzela”: 

 Bizitegi erabilera: 450 m2(t) etxebizitza  libreko erregimenerako, barne hartuta 1,80m‐ko edo gehiagoko 
altuera duen estalkipeko espazioa eta hegal itxiak. 

 Erabilera osagarriak: 240 m2(t). Aparkaleku,  trasteleku eta etxebizitzen erabilera osagarriak baimenduko 
dira baina ez pertsonak bertan egotea dakarren erabilerarik (txokoak, jolas gelak, tailerrak, eta abar) 

 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
4.1  “AGI.06.1–  Etxe  Lorea”  azpieremuan  aipatutako Plan Bereziak  ezarriko du Plan Orokor honetako Hirigintza 

Arau  Orokorretako  V.  tituluak  aurreikusitakoarekin  bat  etorriz.  Antolatukoa  110m2(t)ko  ekipamendu 
komunitarioa eremuaren beheko partean Elutx bidearen bidegurutzeko zabalgunean kokatuko da. 

 
4.2  “AGI.06.2– Arrobigain” azpieremuan  Arau Partikular honek proposatutako eraikin berrietan hartu beharreko 

erabileren antolamendu xehatua erantsitako orri grafikoetan ezarritakoaren araberakoa izango da. 
 
Lurzoru libre pribatua, baratza, lorategi eta aparkaleku gisa baino ez da erabiliko. 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Antolamendu berriak: 
 
5.1 “AGI.06.1– Etxe Lorea” azpieremuan  

 Eremuaren  hegoaldean,  Elutx  bidetiko  bidegurutzean  aurreikusitako  eraikinaren  profila  bidegurutzeko 
zabalguneko sestratik: erdi‐soto oina + 2 solairu + estalkipeko oina edo eraikinaren fatxadekiko  2 m atzera 
eramandako atiko oina antolatu daiteke. 
Ekipamendu  komunitarioko  behe  solairuak  3,5m‐ko  altuera  izango  du  (oin  bakoitzean  amaitutako 
estrukturaren gaineko kota kontuan hartuta). 
Erlaitzaren gehieneko altuera: 10m (estalkiazpiko edo atiko oina kontuan izan gabe) 

 Etxe Lorea eraikinaren pareko plazara ematen duten gainontzeko bi eraikinen profila: SO + BO + 2O izango 
da (erlaitzaren gehieneko altuera 10 m) 
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 Eraikinek  gutxienez  8  m‐ko  tartea  errespetatuko  dute  eremuan  kokatzen  den  Etxe  Lorea  bizitegi 
eraikinekiko eta 5 m gainontzeko mugekiko. 

 
5.2  “AGI.06.2–  Arrobigain”  azpieremuan    Arau  Partikular  honek  proposatutako  eraikin  berriaren  parametro 

geometrikoak erantsitako orri grafikoetan ezarritakoaren araberakoa izango dira 
 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa.  
 
Partzela berriak: 
6.1  “AGI.06.1– Etxe Lorea” azpieremuan dagokion Plan Bereziak ezarriko du  
6.2  “AGI.06.2– Arrobigain” azpieremuan: “a.30 / AGI.06.2” bizitegi partzela: 470 m2. Zatiezina. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
“AGI.06.1– Etxe Lorea” azpieremuan dagokion Plan Bereziak ezarriko du 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
honetako B  atala) Usurbilgo Udalak edo Gipuzkoako  Foru Aldundiak  sustatuko dituen obra publikoko proiektuen 
bidez gauzatu ahal izango dira, lurzoruen titulartasunaren eta eskumenen arabera.  
 
N‐634  errepidearen  trafikoa  baretzeko  esku‐hartzeak,  obra  publikoko  proiektuen  bidez  gauzatu  ahal  izango  dira. 
Proiektu horien sustatzailea N‐634 errepidearen titulartasuna duen Gipuzkoako Foru Aldundia izango da.  
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
“AGI.06.2”  Arrobigain  azpieremuko  partzela  eraikigarri  berrietan,  urbanizazio‐obra  osagarriak  (zerbitzu‐sare 
orokorretarako  hartuneak,  sarbideen  egokitzapena  eta  eraiki  gabeko  lurzorua)  definituta  eta  gauzatuta  geratuko 
dira, kasuan kasu eraikuntza proiektuan bertan edo Urbanizazio Obra Osagarrien Proiektuan.  
 
“AGI.06.1– Etxe Lorea” azpieremuko  jarduera  integratuko garapen berriko urbanizazio‐lanak dagokion Urbanizatze 
Proiektuari  jarraiki definitu eta burutuko dira, dagokion Hirigintza  Jarduketarako Programan aurreikusten denaren 
arabera. 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Finkatutako  eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta 
antolamendu xehakatuaren zehaztapenak beteko dituzte, bai eta, modu osagarrian, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorretan xedatutakoa ere.  
 
Arau Partikular honek ezarritako antolamenduan aurreikusitako urbanizazioa hobetzeko  lanak gauzatzean  jabetza 
pribatuko lurrak okupatu behar badira, Usurbilgo udala lurzoruaren jabeekin ados jarrita jardungo da, edo bestela, 
desjabetze‐sistemaren bidez. 
 
Arau  Partikular  honen  «5‐ Hirigintza‐exekuziorako  baldintzak» planoan  jarduera  integratu  bat  (JI‐AGI.06.1  –  Etxe 
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Lorea) eta zuzkidura‐jarduketa bat (ZJ‐AGI.06.2 – Arrobigain) mugatu dira.  
 
AGI.06.1 – Etxe Lorea azpi eremua: 

 Eremu honek Jarduketa Integratuko eremu independente bat (JI – AGI.06.1 – Etxe Lorea) osatzen du. 

 Area hau Exekuzio Pribatuko Erregimenaren mende geratzen da. 

 Lehentasunez, jarduketa‐sistema Hitzarmen‐sistema izango da, aipatutako proiektuetan horri begira erabaki 
daitekeenaren kalterik gabe. 

 Urbanizatze  Jarduketa  Programak  Exekuzio  Unitate  bakar  bat  bezala  eratuko  du  Jarduketa  Integratuko 
Eremua. 

 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Aplikagarria den hirigintza‐legeriak ezarritakoa beteko da. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  (ikus  Arau  Partikular  honen  B  atala) 
Usurbilgo Udalak finantzatu eta burutuko ditu.  
 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  

 
5.1   Zuzkidura jarduketak: 
Aurreikusitako zuzkidura‐jarduketei egotz dakizkiekeen urbanizazio‐kargatzat hartuko dira hartutako antolamendua 
gauzatzearekin  zuzenean  lotuta  daudenak,  partzela  horien mugen  barruan  daudenak  zein  hain mugatik  kanpo 
daudenak. ZJ‐AGI.06.2 – Arrobigain  zuzkidura‐jarduketak  Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 25.2 
artikuluan  ezarritako  betebeharrak  bete  beharko  dituzte.  Zuzkidura‐jarduketa  bakoitzari  dagokio  lurzoru 
urbanizatuaren kargarik gabe doan lagatzea. 
 
5.2  Jarduketa integratua ‐ JI‐AGI.06.1 – Etxe Lorea bidea azpi eremua: 
 
Eramu honen jabeek doan lagako dizkiote Udalari indarreko Hirigintza Legerian ezarritako lurzoruak eta eraikuntza‐
aprobetxamenduak. 
 
Jarduera  integratu  honen  exekuzioari  egotz  dakizkiokeen  hirigintza‐kargatzat  hartuko  dira  hirigintza‐legeriak 
ezarritakoak eta Jarduera Integratuko antolamendua gauzatzeko beharrezkoak diren guztiak, eremu horren mugen 
barruan daudenak zein haren mugetatik kanpo daudenak, baldin eta, Planeamendu Orokor honek xedatutakoaren 
arabera,  JI  –  AGI.06.1–  Etxe  Lorea  Jarduketa  Integratuaren  eremuari  atxikita  geratu  badira.  Horien  artean 
ondorengo hauek: 
 

 Antolamendu xehakatuaren exekuzioak eragindako eraikinekin eta instalazioekin loturiko eraispen‐kostuak 
eta kalte‐ordainak. 

 Bide eta  zerbitzuko azpiegituren exekuzio‐kostua, Arearen kanpoko  sare orokorrei ekiteko beharrezkoak 
direnak. 

 
Karga  eta  obligazio  hauek  guztiak,  baita  eremuari  legez  egotz  dakizkiokeen  beste  batzuk  ere,  Hirigintza 
Jarduketarako Programan eta Birpartzelazio Proiektuan jasota geratuko  dira. 
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ERANSKINA: AGI.06.1‐ETXE LOREA EREMUKO ANTOLAMENDU IRUDIA 
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AGI.07 – KAXKO GAINA 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Aginagako Kaxko gainean kokatzen da eta Asisko San Frantzisko elizatik gora doan bidean, 
muinoan kokatzen diren hilerriaren eremuak eta jarduera ekonomikotarako partzela batek osatzen dute.  
 
Gutxi gorabeherako azalera: 6.965m2 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur egungo antolamendua finkatzea hirugarren sektoreko eta ekipamendu komunitario eremu gisa. 

 Egungo eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. Era berean, dagokion jarduketa‐baimena duten 
egungo erabilerak finkatzea.  

 Jarduera ekonomikoko partzelan eraikigarritasun fisikoa berrantolatzeko aukera arautzea. 

 Hilerriko ekipamendua handitzeko aukera jasotzea. 

 
D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 D.10 Zona. Hirugarren sektoreko erabilerako zona (Azal. 4.643 m2) 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (Azal. 2.322 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  dagozkion  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera eraiki direnak (lehen erabilerako baimena barne). 
 

 Eremu honen eraikigarritasuna guztira: 1.100 m2(t) 
 
Ekipamendu komunitarioko partzelak ez du hirigintza eraikigarritasunik, zuzkidura publikorako eta  irabazi‐asmorik 
gabeko erabilera delako. 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
Hirugarren  sektoreko erabilerako  zonan  industria erabilerak baimendu ahalko dira ere, baldin eta  industria  arina 
erabilerarako bada eta ingurumen eta paisaia aldetik inguruarekin bat baldin badator. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
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Aginagako Hilerria Ekipamendu Komunitarioko (E.10/AGI.07) Sistema Orokorra finkatu egiten da. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau Partikular honen B atalean ezarritako antolamendu‐irizpideak, Area honen antolamendu xehakatua zehazteko 
egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira.  
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐5  Intereseko landaredia eta habitatak 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Hirugarren sektoreko eta ekipamendu erabilerari dagokion eremu akustikoa 

 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Katalogatutako ondarea 
Area honetan ez dago Plan Orokorraren Katalogoan agertzen den eraikin edo elementurik. 
 
9.2  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Berri honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. Planoak), eta 
beste zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du.  
 
Hala ere, partzela eraikigarrien antolamendu xehatua doitu edo birplanteatu ahal  izango da, dagokion xehetasun‐
azterlanaren  bidez,  alde  batera  utzi  gabe  arau  partikular  honek  eraikinen  forma mugatzen  duten  parametroak 
betetzea (gehieneko okupazioa, profila, altuera, muturreko lerrokadurak, etab.). 
 
11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatua.  
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Eremuari  eta  partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  honako  hauek  osatzen  dute:  bertan  lehendik 
dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen  eraikinen  formak  (lerrokadurak,  okupazioa,  altuera,  solairu‐
kopurua,  eta  abar)  zehaztutakoa  da  (udalak  eraikitzeko  eta  lehen  erabilerarako  emandako  lizentzien  baldintza 
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espezifikoen arabera). 
 

 Hirugarren sektoreko partzelen eraikigarritasun fisikoa: 1.100m2(t).  

 Ekipamendu komunitarioko partzelen eraikigarritasun fisikoa: 150m2(t).  
 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
Jarduera  berriak  ezartzeko  esku‐hartzeek,  partzela  pribatuan  jarduera  horrek  beharrezko  duen  gutxieneko 
aparkaleku zuzkidura betetzen dela  justifikatu beharko da  (ikusi Plan Orokor honen Hirigintza Arau Orokorren 63. 
artikuluan ezarritakoa). 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Hirugarren  sektoreko  partzela  berrantolatzen  bada,  eraikuntzaren  lerrokadurak,  profilak,  altuerak  eta  sestrak 
xehetasun  azterketan  baten  bidez  ezarriko  dira.  Nolanahi  ere,  ez  da  gaindituko  egungo  profila  eta  altuera  eta 
errespetatu egingo da partzelaren mugetatik 5 metroko gutxieneko tartea. 
 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
honetako B atala) Usurbilgo Udalak sustatuko dituen obra publikoko proiektuen bidez gauzatu ahal izango dira. 
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta  antolamendu 
xehakatuaren  zehaztapenak  beteko  dituzte,  bai  eta,  modu  osagarrian,  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau 
Orokorretan xedatutakoa ere.  
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 



  USURBILGO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA 

  2022ko Iraila – Hasierako onespena 

 
  B.2 ‐ HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRAK: AGINAGA / URDAIAGA hirigintza eremuak 

Udaleko Hirigintza Bulegoa  38 

5. Urbanizazio‐kargak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  Usurbilgo  Udalak  egin  eta  finantzatuko 
dituzte. 

 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  
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AGI.08 – GALARDI 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena:  Eremu  hau  N‐634  errepideko  5,7  pk‐an  kokatzen  da,  Txokoalderako  bidegurutzean.  Bertan  dagoen 
gasolindegi eta pareko industria eta etxebizitza eraikinak osatzen dute. Gaur egun eraikita eta urbanizatuta dauden 
lurrak dira.  
 
Gutxi gorabeherako azalera: 5.164m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur  egungo  antolamendua  finkatzea  eta  hiri‐antolamenduko  ezaugarriei  eustea,  etxebizitza  eta  jarduera 
ekonomikoko  erabilera nahasiko eremu gisa.  

 Egungo eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. Era berean, dagokion jarduketa‐baimena duten 
egungo erabilerak finkatzea. 

 N‐634  errepideko  Txokoaldeko  sarreran,  egun  Manterola  gasolindegia    kokatzen  den  inguruan  (Pk  4,2), 
segurtasuna hobetzeko biribilgune berria eraikitzea  (EAEko Errepideen Hirugarren Plan Orokorra  (2017‐2028). 
Biribilgune honen helburuak bi dira: 

  Oro har N‐634  errepidearen eta zehatzago Txokoalde auzorako sartu‐irtenen segurtasuna hobetzea. 

 Lurraldebuseko  autobus  zerbitzuko  erabiltzaileen  segurtasuna  bermatzea.  Txokoalde  auzoak  duen  garraio 
publikoko zerbitzu bakarra autobus zerbitzua da eta bere geltokiak N‐634 errepidearen bi aldeetan kokatzen 
dira,  zehazki  aipatutako  Manterola  gasolindegiaren  inguruan.  Ondorioz,  autobus  erabiltzaileek 
Lehentasuneko  Errepide  Sareko  (sare  gorria) N‐634  errepidea  oinez  gurutzatu  behar  izaten  dute,  inolako 
seinaleztapen,  babes  edo  segurtasunik  gabe.  Biribilgunea  egiteak,  garraio  publikoko  erabiltzaileentzat 
oinezko pasabide segurua bermatzeko aukera ematen du.  

Txokoaldeko  sarrerako  N‐634  errepideko  biribilgunearen  exekuzioa  bultzatzeko  asmotan,  2019ko maiatzaren 
20an Usurbilgo Udalak eta Manterola gasolindegiko jabeek asmoen aitormen idatzia sinatu zuten, non Txokoalde 
auzoko sarbide berria exekutatzea sustatzeko beharrezko urratsak emateko konpromisoa hartzen duten. 

 
D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 AB.10 Zona. Bizitegi eta industria bateragarrien erabilera nahasiko zona (Azal. 1.761 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia. 

 E.30 Zona. Errepide sare nagusia. Sistema Orokorra (Azal. 3.403 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  dagozkion  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen  arabera  eraiki  direnak  (lehen  erabilerako  baimena  barne).  Era  berean, Aginaga  auzoa  5  zenbakiko 
finkaren kasuan, industria jarduerari lotutako erdi‐soto oineko eraikigarritasuna finkatuko da (zuzkidura jarduketa). 
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Lokaletan eta pabilioietan, eraikinaren bolumenaren barruan  solairuarteak eraikitzeko aukera  (egungo hirigintza‐
eraikigarritasuna  gehitzea  eragiten  duena)  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau  Orokorretako  51.9  artikuluan 
zehaztutakoaren arabera erregulatuko da 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Mugikortasun aktiboko Sare Orokorra  (E.10/AGI.08) eta Errepide Sare Nagusiaren Sistema Orokorra  (E.30/ AGI.08) 
finkatu egiten da, N‐634 errepideko Txokoaldeko sarreran biribilgune  berria txertatuz. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau  Partikular  honen  B  atalean  mugikortasunari  dagokionez  ezarritako  antolamendu‐irizpideak,  Area  honen 
antolamendu xehakatua zehazteko egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐8  Paisaia intereseko eremua 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐1  Kutsatuta egon daitezkeen lurzoruak: 20073‐00008 kodea (industriala‐gasolindegia). Partzelaren 
ID: 21035 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐3  Gipuzkoako errepideen babes zortasuna: N‐634 errepidea. 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Industria erabilerari dagokion eremu akustikoa 

 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Katalogatutako ondarea 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Katalogoan agertzen den eraikin edo elementurik. 
 
9.2  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  N‐634 errepideko  trafikoak eraginiko  soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar 

dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Partikular honetan jaso da (atxikitako 3. eta 4. planoak) eta 
beste zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du. 
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11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatua. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Eremuari dagokion eraikigarritasun fisikoa honako hauek osatzen dute: bertan lehendik dauden eta Arau Partikular 
honek finkatu dituen eraikinen formak (lerrokadurak, okupazioa, altuera, solairu‐kopurua, eta abar) zehaztutakoa da 
(udalak eraikitzeko eta lehen erabilerarako emandako lizentzien baldintza espezifikoen arabera) eta eraikigarritasun 
hori handitzeko aukera, arau berezi honetako D.4 ataletan ezarri da. 
 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  edo  birmoldatzeko  egin  daitezkeen  lanak  (ikus  arau  partikular 
honetako B atala) Usurbilgo Udalak sustatuko dituen obra publikoko proiektuen bidez gauzatu ahal izango dira.  
 
Salbuespena izango dira N‐634 errepidearekin lotutako lanak eta Txokoaldeko sarreran biribilgune berria (ikus arau 
partikular honetako B atala) eraikitzeko  lanak, horiek errepidearen  jabe den Gipuzkoako Foru Aldundiak sustatuko 
dituen obra publikoko proiektuen bidez gauzatuko dira, bere plan eta programen arabera. Zentzu horretan, 2008. 
urtean  Gipuzkoako  Foru  Aldundiak  “N‐634  Errepidetik  Usurbilgo  Txokoalde  auzorako  sarbide  berria  egiteko 
proiektua (1‐i‐11/2008)” idatzi zuen. 
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta  antolamendu 
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xehakatuaren  zehaztapenak  beteko  dituzte,  bai  eta,  modu  osagarrian,  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau 
Orokorretan xedatutakoa ere.  
 
Arau  Partikular  honen  «5‐  Hirigintza‐exekuziorako  baldintzak»  planoan  Zuzkidura  Jarduketa  bat  (ZJ‐AGI.08.01) 
mugatu da. 

 
Gipuzkoako Foru Aldundiak, N‐364 errepidearen jabe den erakundeak, eremu honetan antolatutako biribilgunearen 
eraikuntza lanak gauzatu eta finantzatuko du bere plan eta programen arabera, foru erakunde horren eta Usurbilgo 
Udalaren artean lanen exekuzio eta finantzaziorako lor daitezkeen akordioei kalterik egin gabe. 
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area  honetako  urbanizazio  publikoa  hobetzeko  eta  birmoldatzeko  lanak  (ikus  Arau  Partikular  honen  B  atala) 
Usurbilgo Udalak eta Gipuzkoako Foru Aldundiak egin eta  finantzatuko dituzte,  lurzoruen titulartasunaren arabera 
zehaztuko dena.  

 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  

 
Aurreikusitako  zuzkidura  jarduketari  egotz  dakizkiekeen  kargatzat  hartuko  dira  hartutako  antolamendua 
gauzatzearekin  zuzenean  lotuta  daudenak,  partzela  horien mugen  barruan  daudenak  zein  hain mugatik  kanpo 
daudenak, besteak beste, 7/2015 Dekretuaren 18.1.c artikuluak ezarritakoak 
 
Zuzkidura‐jarduketek Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 25.2 artikuluan eta Hirigintzako estandarrei 
buruzko 123/2012 Dekretuaren 6. artikuluan ezarritako betebeharrak bete beharko dituzte. 
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URD.01 – TXOKOALDE 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu honek Urdaiagako Txokoaldeko auzoa hartzen du, Oria ibaiertzean ondoan kokatzen dena. Gaur 
egun eraikita eta urbanizatuta dauden lurrak dira 
  
Gutxi gorabeherako azalera: 23.788m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur egungo antolamendua eta egungo bizitegi eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. 

 HAPOrako  egindako  parte‐hartze  prozesu  orokorretan  (Usurbil,  Oraina  Da  Geroa  eta  Kale  Irekiak)  landutako 
ondorioak txertatzea. 

 Txokoaldeko espazio publiko eta mugikortasun baldintzak hobetzea: 

 Espazio  publiko  eta  mugikortasun  planean  jasotzen  den  moduan  Txokoaldeko  espazio  publikoa 
berrantolatzeko proiektua lantzea proposatu da. 

 Oinezko  eta  bizikleta  sarea  indartzea,  Txokoaldetik  Usurbilgo  herriguneraino  Santueneatik  barrena  eta 
Oriorako bidean Foru Aldundiaren sarearen baitan, eta baita Txokoalde eta Aginaga lotuz.  

 N‐634 errepidetik txokoalderako sarbidean biribilgune berria egitea (AGI.08 eremua) 

 Txokoaldeko auzoa zeharkatzen duen  trenbidearen alternatiba den San Estebango  tunelaren proposamena 
txertatzea,  gaur  egungo  zarata  arazoak  eta  Txokoaldeko  trenbide  gaineko  pasabideak  dakartzan  arrisku 
egoerak  saihesteko.  Etorkizunean  tren  zerbitzuaren maiztasuna  areagotzea  aurreikusten da  eta honek  are 
beharrezkoago  egingo  du  egungo  trazatuari  alternatiba  bat  bilatzea,  bai  segurtasun  aldetik  eta  baita 
auzoaren bizi baldintzei begira. 

 Mugikortasun  jasangarriaren  aldeko  apustua  egiteko  eta  Txokoalde  eta  Aginagako  autoarekiko  dagoen 
ezinbesteko  dependentzia  murrizteko,  garai  batean  Aginagako  geltokiak  ematen  zuen  tren  zerbitzua 
berreskuratzea  proposatzen  da,  egunean  zehar  puntualki  hainbat  trenek  zerbitzu  emanez  (ez  ordutegi 
guztietan).  

 Txokoaldeko ekipamendu komunitarioko sarea handitzea, Txokoargi auzo ekipamenduarekin eta egungo Erroizpe 
elkartea handitu eta auzo ekipamendu sarean txertatuz. 

 Eskala txikiko bi etxebizitza jarduera proposatzea: batetik, Urdaiaga auzoa 32. zenbakiko partzelan kokatzen den 
eraikina ordezkatzeko eta handitzeko  lanak arautzea, zuzkidura  jarduketa moduan beheko solairuko  lokala udal 
ekipamendu komunitario sarera gehitzeko eta auzoan etxebizitza berriak egiteko aukera sortzeko. Bestetik, 2006 
urtean erre zen bekoerrota ondoko partzelan babes publikoko etxebizitzak eraikitzeko aukera arautzea.  

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 A.30 Zona. Dentsitate txikiko bizitegi‐zona (Azal. 20.126 m2) 

 E.10 Zona. Mugikortasun aktiboko (oinezko‐bizikleten) sare nagusia. 
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 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (Azal. 1.200 m2) 

 G.10 Zona. Hiri‐espazio libreak. Sistema Orokorra (Azal. 2.462 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  eraikitzeko  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Ekipamendu komunitarioko eremuak ez du hirigintza eraikigarritasunik, zuzkidura publikorako eta  irabazi‐asmorik 
gabeko erabilera delako. 
 
Garapen berriak: 
4.1  “URD.01.1 azpieremua” (egungo eraikina ordezkatu eta handitzea): 

 Sestra gainean: 500 m2(t) 

 Irabazi  asmorik  gabeko  ekipamendu  komunitarioko  lagapeneko  lokala:  143  m2(t)  (ez  da  hirigintza 
eraikigarritasuna jotzen zuzkidura publikorako eta irabazi‐asmorik gabeko erabilera delako). 

 
4.2  “URD.01.2 azpieremua”: 

 Sestra gainean: 650 m2(t) 

 Irabazi  asmorik  gabeko  ekipamendu  komunitarioko  lagapeneko  lokala:  100  m2(t)  (ez  da  hirigintza 
eraikigarritasuna jotzen zuzkidura publikorako eta irabazi‐asmorik gabeko erabilera delako). 

 Sestra azpian: 235 m2(t) 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
Eremu  honetan  antolatu  beharreko  hirigintza‐eraikigarritasun  berria,  emandako  erabileraren  arabera,  honakoa 
izango da: 
5.1  “URD.01.1 azpieremua”:  

Sestra gainean:  

 500 m2(t), bizitegi‐erabilerarako. Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 5 izango da etxebizitza libreko 
erregimenean. 

 143m2(t)  ekipamendu  komunitario  erabilerarako.  Eraikigarritasun  hau  eraikinaren  beheko  solairuan 
kokatuko da, plaza publikoarekin lotuz. Erabilera honek ez du hirigintza‐eraikigarritasunik, irabazi asmorik 
gabeko zuzkidura publikoa delako. 

 
5.2  “URD.01.2 azpieremua”: 

Sestra gainean:  

 650 m²(t), bizitegi‐erabilerarako. Gehienez eraikiko den etxebizitza kopurua 6  izango da babes  sozialeko 
erregimenean. 

 100m2(t)  ekipamendu  komunitario  erabilerarako.  Eraikigarritasun  hau  antzinako  errotaren 
berreskurapenari lotuko zaio. 

Sestra azpian: 235 m2(t) aparkaleku, trasteleku eta etxebizitzen erabilera osagarriak. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Txokoaldeko frontoia egungo Ekipamendu Komunitarioko Sistema Orokorra  (F.10/ URD.01) eta Hiri‐espazio  libreen 
Sistema Orokorra (G.10/URD.01) finkatu egiten dira. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Arau Partikular honen B atalean ezarritako antolamendu‐irizpideak, Area honen antolamendu xehakatua zehazteko 
egiturazko izaera duten baldintza arautzaile izango dira. 
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8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 

GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 

 GB.1‐8  Paisaia intereseko eremua 
GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.2‐3  Uholde arriskua 10, 100 eta 500 urteko itzulketa epealdian. 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐4  Trenbide zortasuna 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Bizitegi erabilerari dagokion eremu akustikoa 

 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Euskal Kultura Ondarearen edo Oinarrizko Babesa duten Kultura Ondasunen EAEko Erregistroetan  sartzeko 

proposatutako ondasunak: 
Kultura Ondare higiezinak: 

 II – mailako babesa (monumentu/monumentu multzo izendatzeko proposatutakoak): 
 Illunbe baserria (erref.: II.18) 

 III ‐ motako babes‐mailarekin (oinarrizko babesa) 
 Torrea  jauregia eta  lorategia  (erref.:  III.65), Portu baserria  (erref.:  III.68), Bekoerrota  (Torreko errota edo 

Zatarain errota) (erref.: III.70). 

 
Kultura Ondare arkeologikoa: 

 A‐2 motako babes‐mailarekin 
 Torrea jauregia (erref.: A2.08), Sutegizar burdinola (erref.: A2.07),  

  balizko arkeologia gunea. 

 A‐3 motako babes‐mailarekin 
 Bekoerrota errota (erref.: A3.15) balizko arkeologia gunea. 

 
9.2  Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 T ‐ motako babesa – tokiko babesa duten beste ondasun higiezinak 
 Etxeberri baserria (erref.: T.01) 

 TA ‐ motako babesa ‐ tokiko babesa duten beste balizko arkeologia guneak 
 Portu  baserria  (erref.:  TA.67),  Errementaldegi  baserria  (erref.:  TA.58),  Illunbe  baserria  (erref.:  TA‐61), 

Irigoindegi baserria (erref.: TA.63), Karatxea (erref.: TA‐64), Portu baserria (erref.: TA‐67), Saltxipi baserria 
(erref.: TA‐69) eta Simonenezar etxea (erref.: TA‐71) 

 N ‐ motako babesa – tokiko babesa duten natura ondare elementuak 
 Torrea jauregiaren lorategia (erref.: N.01)  

 
9.3  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 
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  Trenbideko trafikoak eraginiko soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 

 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Partikular honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. planoak eta 
orri grafikoak), eta beraz exekuzio zuzenekoa da.  
 
11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru  finkatua,  mugatutako  URD.01.1  eta  URD.01.2  azpieremuak  izan  ezik,  eraikigarritasun  haztatua 
handitzeagatik hiri‐lurzoru finkatugabea izango direnak. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  lehendik  dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen 
eraikinen formak (lerrokadurak, okupazioa, altuera, solairu‐kopurua, eta abar) zehaztutakoa da (udalak eraikitzeko 
eta lehen erabilerarako emandako lizentzien baldintza espezifikoen arabera). 
 
Eremu honetako eraikuntza‐ahalmena agortutzat jotzen da. Ez da bigarren mailako aprobetxamendurik baimentzen 
erabilerarik gabeko lurzoruan eta titulartasun pribatuan. 
 
Garapen berriak: 
3.1  “a.30 / URD.01.1 partzela”:  

 Bizitegi erabilera: 500 m2(t) etxebizitza  libreko erregimenerako, barne hartuta 1,80m‐ko edo gehiagoko 
altuera duen estalkipeko espazioa eta hegal itxiak. 

 Bolumen  nagusiaren  atzealdean  kokatuko  dira  etxebizitzetarako  sarbideak,  komunikazio  bertikaleko 
igogailuak, elementu komunitarioak eta etxebizitza erabilera osagarriak (instalakuntza gelak, etab). 

 Ekipamendu komunitario publikorako erabilera: 143 m2(t). Eraikigarritasun hau beheko oinean kokatuko 
da plaza publikoarekin sarrera irisgarria duelarik 

 
3.2  “a.30 / URD.01.2 partzela”:  

 Bizitegi  erabilera:  650  m2(t)  babes  sozialeko  erregimeneko  etxebizitzak,  barne  hartuta  1,80m‐ko  edo 
gehiagoko altuera duen estalkipeko espazioa eta hegal itxiak. 

 Ekipamendu  komunitario  publikorako  erabilera:  100  m2(t).  Eraikigarritasun  hau  antzinako  errotaren 
berreskurapenari lotuko zaio. 

 Erabilera osagarriak: 235 m2(t). Aparkaleku,  trasteleku eta etxebizitzen erabilera osagarriak baimenduko 
dira baina ez pertsonak bertan egotea dakarren erabilerarik (txokoak, jolas gelak, tailerrak, eta abar). 

 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
Lurzoru libre pribatua, baratza, lorategi eta aparkaleku gisa baino ez da erabiliko. 
 
Arau Partikular honek proposatutako eraikin berrietan hartu beharreko erabileren antolamendu xehatua erantsitako 
orri grafikoetan ezarritakoaren araberakoa izango da. 
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5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
 “a.30  /  URD.01.1”  eta  “a.30  /  URD.01.2”    partzeletarako  proposaturiko  eraikuntza  berrien  Lerrokadurak  Arau 
Partikular honi erantsi zaizkion Orri Grafikoetan jasotakoak dira. Edonola ere, honakoa errespetatuko da: 
 

 “a.30 / URD.01.1” partzela: 
‐ Aurreikusitako  eraikinaren  profila  eta  altuera,  antolamendu  xehakatu  honek  ezarritako 

erreferentzia‐sestrarekiko (plazaren kota gutxi gora behera), hau izango da: Sestra gainean: Behe‐
solairua + 2 solairu + estalkipeko solairua. 

‐ Ekipamendu komunitarioko behe solairuak 3,5m‐ko altuera izango du (oin bakoitzean amaitutako 
estrukturaren gaineko kota kontuan hartuta). 

 

 “a.30 / URD.01.2” partzela: 
‐ Aurreikusitako  eraikinaren  profila  eta  altuera,  antolamendu  xehakatu  honek  ezarritako 

erreferentzia‐sestrarekiko (plazaren kota gutxi gora behera), hau izango da: Sestra gainean: Behe‐
solairua + 2 solairu + estalkipeko solairua. 

 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa.  
 
Antolatu diren partzela eraikigarri berriak: 

 “a.30 / URD.01.1” bizitegi partzela: 190 m2‐ko gutxi gora beherako azalerarekin. Zatiezina. 

 “a.30 / URD.01.2” bizitegi partzela: 555 m2‐ko gutxi gora beherako azalerarekin. Zatiezina. 
 

 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area honetako urbanizazio publikoa hobetzeko edo birmoldatzeko egin daitezkeen lanak Usurbilgo Udalak sustatuko 
dituen obra publikoko proiektuen bidez gauzatu ahal izango dira.  
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
Partzela  eraikigarri  berrietan,  urbanizazio‐obra  osagarriak  (zerbitzu‐sare  orokorretarako  hartuneak,  sarbideen 
egokitzapena eta eraiki gabeko lurzorua) definituta eta gauzatuta geratuko dira, kasuan kasu eraikuntza proiektuan 
bertan edo Urbanizazio Obra Osagarrien Proiektuan. 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Finkatutako  eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta 
antolamendu xehakatuaren zehaztapenak beteko dituzte, bai eta, modu osagarrian, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorretan xedatutakoa ere.  
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Arau Partikular honen «5‐ Hirigintza‐exekuziorako baldintzak» planoan bi zuzkidura  jarduketa (ZJ–URD.01.1 eta ZJ–
URD.01.2) mugatu dira.  
 
Lurzoruari  eta  Hirigintzari  buruzko  2/2006  Legearen  42.  artikuluan  aurreikusitako  ondorioetarako,  beharrezkoak 
diren birpartzelazio‐proiektuak onartuko dira, dagozkion jarduketak eraiki aurretik. 
 
Trenbidearen  eraginpeko  eremuan  kokatzen  diren  obrek  edo  jarduketek  aipatutako  azpiegituraren 
administratzailearen (ETS) aldez aurreko baimena izan beharko dute. 
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area honetako urbanizazio publikoa hobetzeko eta birmoldatzeko  lanak Usurbilgo Udalak  finantzatu eta burutuko 
ditu. 
 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  

 
Sektoreko araudiaren ondorioz, trenbidearen soinuaren aurka babesteko beharrezkotzat jotako neurriak hartzearen 
ondoriozko kostuak ere azpiegituraren jabetza duen erakundeari dagozkio. 
 
Aurreikusitako zuzkidura  jarduketei egotz dakizkiekeen urbanizazio‐kargatzat hartuko dira hartutako antolamendua 
gauzatzearekin  zuzenean  lotuta  daudenak,  partzela  horien mugen  barruan  daudenak  zein  hain mugatik  kanpo 
daudenak, besteak beste, 7/2015 Dekretuaren 18.1.c artikuluak ezarritakoak.  
 
ZJ–URD.01.1  eta  ZJ–URD.01.2  zuzkidura‐jarduketek  Lurzoruari  eta  Hirigintzari  buruzko  2/2006  Legearen  25.2 
artikuluan eta Hirigintzako estandarrei buruzko 123/2012 Dekretuaren 6. artikuluan ezarritako betebeharrak bete 
beharko ditu. 
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URD.02 – BERRIAZPIA 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau Txokoaldeko auzoaren ekialdean, trenbide ondoan dagoen industria partzelak osatzen du. 
 
Gutxi gorabeherako a zalera: 3.469 m2. 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Gaur egungo antolamendua eta egungo industria eraikinak finkatzea, udal lizentziaren arabera eraikitakoak. Era 
berean, dagokion jarduketa‐baimena duten egungo erabilerak finkatzea. 

 Egungo instalazioak handitzeko eta hobetzeko aukera arautzea. 

 Industria partzela barruan aparkaleku zuzkidura bermatzea 

 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 B.10 Zona. Industria erabilerako zona (Azal. 3.469 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  dagozkion  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera eraiki direnak (lehen erabilerako baimena barne). 
 
Industria  partzelaren  egungo  eraikigarritasuna  handitzea  baimentzen  da,  guztira  4.200m2(t)  eraikigarritasuna 
antolatuz (egungo solairuarteak barne), gehienez ere 2.200m2‐ko okupazioarekin 
 
Lokaletan eta pabilioietan, eraikinaren bolumenaren barruan  solairuarteak eraikitzeko aukera  (egungo hirigintza‐
eraikigarritasuna  gehitzea  eragiten  duena)  Plan  Orokor  honetako  Hirigintza  Arau  Orokorretako  51.9  artikuluan 
zehaztutakoaren arabera erregulatuko da 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
Nolanahi ere, ezarri beharreko industria‐erabilerak 2. edo 3. kategoriakoak izango dira, eta bateragarriak izango dira 
mugakide diren eremuetako bizitegi‐erabilerekin. 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
Ez dira area honen antolamenduan jasotzen. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
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Ez da beharrezkoa baldintza arautzailerik zehaztea.  
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
 
  GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 
  GB.2‐ GB.3 ‐ Arrisku faktoreak 

 GB.3‐1  Kutsatuta egon daitezkeen lurzoruak: 20073‐00052 kodea (industriala). Partzelaren ID: 26690 

 GB.3‐2  Errepidez garraiatutako salerosgai arriskutsuen esku‐hartze eremua: N‐634 errepidea. 
  GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐4  Trenbide zortasuna 

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Industria erabilerari dagokion eremu akustikoa 
 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Katalogatutako ondarea 
  Area honetan ez dago Plan Orokorraren Katalogoan agertzen den eraikin edo elementurik. 
 
9.2  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  Trenbideko trafikoak eraginiko soinua gutxitzeko neurriak hartzeko beharra eta aukera aztertu behar dira. 
 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 

 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Partikular honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. Planoak), 
eta beraz exekuzio zuzenekoa da.  
 
Era  berean,  Arau  Partikular  honek  aurreikusitako  eraikigarritasuna  handitzeko  aukera  gauzatzeko  ere,  xehetasun 
azterketa izapidetzea eskatuko da esku‐hartze horren irismenaren arabera. 
 
11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatugabea, eraikigarritasun haztatua handitzeagatik. 
  
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Berezi honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Eremuari dagokion eraikigarritasun fisikoa honako hauek osatzen dute: bertan lehendik dauden eta Arau Partikular 
honek finkatu dituen eraikinen formak (lerrokadurak, okupazioa, altuera, solairu‐kopurua, eta abar) zehaztutakoa da 
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(udalak eraikitzeko eta lehen erabilerarako emandako lizentzien baldintza espezifikoen arabera) eta eraikigarritasun 
hori handitzeko aukera, arau berezi honetako D.4 ataletan ezarri da. 

 
 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
Arau  Partikular  honetan  antolatu  den  hirigintza‐eraikigarritasuna  handitzeko  esku‐hartzeek  industria  partzela 
pribatuan Plan Orokor honen Hirigintza Arau Orokorren 63. artikuluan ezarritako gutxieneko aparkaleku zuzkidura 
betetzen  dela  justifikatu  beharko  dute.  Hala  badagokio,  gutxieneko  zuzkidura  murriztu  daiteke  baldin  eta 
aparkatzeko beharrak (langile‐kopuruaren,  laneko txanden, enpresak  jarritako garraiobide kolektiboen eta abarren 
arabera) egungo aparkaleku zuzkidurarekin, edo aipatu enpresaren lursailean jartzea aurreikusita denarekin, beteta 
daudela  justifikatzen  bada  enpresaren  mugikortasun  plan  edo  xehetasunezko  egiaztatze‐azterketa  baten  bidez 
(planeamendu orokor honi erantsitako Mugikortasun Iraunkorrerako Planaren helburuen arabera). 
 
Industria  erabilerako  lurzoru  libre  pribatua,  ibilgailuen  sarbideetarako,  aparkatzeko  eta  maniobretarako  edo 
berdegune moduan erabiliko da 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Industria partzelan  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Baimendutako handitzeei dagokienez, jarraibide hauek kontuan hartuko dira: 

 Trenbidearen mugatik atzera araudi sektorialak ezarritako distantziak mantendu beharko dira. 

 Bizitegi eraikinetatik mantendu beharreko gutxieneko distantzia: 10 m. 

 Gehienez, beheko oina eta goiko oin baten profila eta egungo gehienezko altuera izango du. 

 Gainerako  zehaztapenak  (solairuartean  eraikitzeari  buruzkoak,  zein  altuera  eta  sestra  gaineko  profila 
neurtzeko salbuespenei buruzkoak, etab) Hirigintza Arau Orokorrek arautzen dituzte. 

 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa.  
 
Ez da baimentzen eraikitakoaren zatiketa horizontala, erabilera edo jabetza independenteko lokaletan. 
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren jabari baldintzen antolamendua arau berezi honetako “4‐Eraikuntza‐ eta jabari‐baldintzak" planoan dago 
jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Lurzoruaren kalitate arloko deklarazioak. 
Lurzorua kutsa dezaketen jarduera edo instalazio bat dagoen edo egon den inbentariatutako partzeletan (ikusi Arau 
Partikular honen D.8 atala), Lurzorua kutsatzea saihestu eta kutsatutakoa garbitzeko 4/2015 Legearen 23, 24 eta 25. 
artikuluetan zehazten diren kasuistiken arabera edozein  lizentzia edo baimen eman aurretik,  ingurumen organoak 
lurzoruaren kalitatearen deklarazioa edo lurzorua erabiltzeko gaitasunaren deklarazioa egin beharko du. 
   
2. Urbanizazio‐lanak. 
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Area honetako urbanizazio publikoa hobetzeko edo birmoldatzeko egin daitezkeen lanak Usurbilgo Udalak sustatuko 
dituen obra publikoko proiektuen bidez gauzatu ahal izango dira.  
 
Industria partzela eraikigarriko urbanizazioaren hobetze eta mantentze lanak partzelaren jabeei dagokie (sarbideen 
egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, itxiturak, etab) 
 
Trenbidearen  eraginpeko  eremuan  kokatzen  diren  obrek  edo  jarduketek  aipatutako  azpiegituraren 
administratzailearen (ETS) aldez aurreko baimena izan beharko dute. 
 
3. Jarduketa baldintzak.  
Eraikinak  berritzeko,  handitzeko  edo  ordezteko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko 
antolamenduaren  eta  antolamendu  xehakatuaren  zehaztapenak  beteko  dituzte,  bai  eta, modu  osagarrian,  Plan 
Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretan  xedatutakoa  ere.  Era berean,  aplika dakizkiekeen  Sektore Araudiko 
zehaztapenak bete beharko dira. 
 
Arau partikular honetako «5. Hirigintza Exekuzio Baldintzak» planoan zuzkidura‐jarduketako eremu bat mugatu da 

(ZJ –  URD.02.1).  Halaber,  Arau  partikular  honek  baimendutako  hirigintza‐eraikigarritasunaren  handitzeak 
(solairuarte berriak eraikitzea edo daudenak handitzea) zuzkidura‐jarduketatzat hartuko dira ere. 
 
4. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
5. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
6. Urbanizazio‐kargak. 
Aurreikusitako  zuzkidura  jarduketari  egotz  dakizkiekeen  kargatzat  hartuko  dira  hartutako  antolamendua 
gauzatzearekin  zuzenean  lotuta  daudenak,  partzela  horien mugen  barruan  daudenak  zein  hain mugatik  kanpo 
daudenak, besteak beste, 7/2015 Dekretuaren 18.1.c artikuluak ezarritakoak 
 
Arau Partikular honetako  F.3.  atalean  zehaztutako  zuzkidura‐jarduketaren  xede den partzelaren  jabeek bete  egin 
beharko  dituzte  Lurzoruari  eta  Hirigintzari  buruzko  2/2006  Legeko  25.2.  artikuluan  jasotako  betebeharrak  eta, 
betiere,  doan  laga  beharko  dute  planeamendu  orokor  honek  eta  etorkizuneko  garapen  planeamenduak  area 
honetako hirigintza‐antolamenduan zehaztu ditzakeen bideen eta gune libreen tokiko sistemetarako lurzorua. 
 
Partzela finkatuen hirigintza‐karga izango dira: 

 Partzela bakoitzaren barruko urbanizazioa egitea. 

 Zerbitzu‐sare orokorretarako hartuneak gauzatzea. 

 Partzela barruko zerbitzu‐sareak araudi orokorrera egokitzea, bereziki euri uren eta ur zikinen saneamendu 
bananduari dagokiona, ur zikinak edo industrialak arazteari dagokienak, eta abar.  

 Aurreko kargez gain, bere gain hartu beharko dituzte hirigintza‐jarduketen edo beste edonolakoen exekuzioa 
eta  finantzaketa.  Eta  baita  beren  jabetzako  partzelen  barrualde  edo  kanpoalderako  obrak  egitea  edo 
neurriak  hartzea  ere,  sektore‐araudian  edo  jarduerak  nahiz  instalazioak  baimentzeko  administrazio‐
ebazpenetan adierazitakoa betetzeko. 
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URD.03 – SAN ESTEBAN 
AREAREN HIRIGINTZA ARAU PARTIKULARRA 

 

A.‐ DATU OROKORRAK 

Kokapena: Eremu hau San Esteban gaineko ermitak eta inguruko etxebizitza multzoak osatzen dute. 
 
Gutxi gorabeherako azalera: 5.196m2 
 

B. ‐ ANTOLAMENDU‐IRIZPIDEAK ETA ‐HELBURUAK 

 Egungo  Ekipamenduko  Sistema  Orokorra  finkatzea,  San  Esteban  ermitak  eta  horren  inguruko  berdeguneak 
osatzen dutena.  

 Gaur egungo antolamendua eta egungo bizitegi eraikinak finkatzea, udal‐baimenen arabera eraikitakoak. 
 

D.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU OROKORRA 

1. Mugaketa. 
Arau Partikular honen “1‐Lurzoruaren sailkapena eta kategorizazioa. Lurralde banaketa” planoan jaso da. 
 
2. Lurzoruaren sailkapena 
Hiri‐lurzorua.  
 
3. Lurzoruaren kalifikazio orokorra. 

 A.30 Zona. Dentsitate txikiko bizitegi‐zona (Azal. 3.144 m2) 

 F.10 Zona. Ekipamendu komunitarioa. Sistema Orokorra (Azal. 2.052 m2) 
 
4. Hirigintza‐eraikigarritasuna. 
Eremu  honen  hirigintza‐eraikigarritasuna  finkatzen  da,  egun  dagoen  eraikuntzaren  formaren  (lerrokadurak, 
okupazioa,  altuera  eta  solairu  kopurua)  emaitza  izango  dena,  betiere,  eraikitzeko  udal‐lizentzien  baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
Ekipamendu komunitarioko eremuak ez du hirigintza eraikigarritasunik, zuzkidura publikorako eta  irabazi‐asmorik 
gabeko erabilera delako. 
 
5. Erabilera‐baldintza orokorrak. 
Erabilera‐baldintza orokorrak eremu honen kalifikazio orokorrari dagokionak dira, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorren  IV.1.1. atalean araututakoaren arabera, Arau Partikular honek hartutako erabileren Antolamendu 
Xehakatuaren zehaztapenek ezarritako mugen kalterik gabe. 
 
6. Sistema Orokorren Sarea. 
San Esteban ermitako egungo Ekipamendu Komunitarioko Sistema Orokorra (F.10/ URD.03) finkatu egiten da. 
 
7. Egiturazko Sistema Lokalen Sarea. 
Ez da beharrezkoa baldintza arautzailerik zehaztea. 
 
8. Hirigintza antolamenduari gainjarritako baldintzak. 
Hirigintza‐antolamenduari gainjarritako baldintzak arautzen dituzten zehaztapenak, segidan azalduko direnak, Plan 
Orokor honetako B.1‐ Hirigintza Arau Orokorren agiriaren VII. tituluan zehaztuta daude: 
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GB.1 ‐ Natura, ingurumen eta paisaia balio handiko eremuak 

 GB.1‐4  Babestutako espezien habitata 
GB.4 ‐ Legezko zortasunak  

 GB.4‐5  Zortasuna aeronautikoa 
  GB.5 ‐ Eremu akustikoak 

 GB.5‐1  Bizitegi erabilerari dagokion eremu akustikoa 

 
9. Babes‐irizpideak. 
9.1  Euskal Kultura Ondarearen edo Oinarrizko Babesa duten Kultura Ondasunen EAEko Erregistroetan  sartzeko 

proposatutako ondasunak: 
Kultura Ondare higiezinak: 

 II – mailako babesa (monumentu/monumentu multzo izendatzeko proposatutakoak): 
 Oa‐ko San Esteban ermita (erref.: II.21) 

 
Kultura Ondare arkeologikoa: 

 A‐2 motako babes‐mailarekin 
 Oa‐ko San Esteban ermita (erref.: A2.04) balizko arkeologia gunea. 

 
9.2  Udalerriko babestutako beste kultura eta natura ondare elementuak: 

 TA ‐ motako babesa ‐ tokiko babesa duten beste balizko arkeologia guneak 
 Oagoia baserria (erref.: TA.66) 

 
9.3  Ingurumena babesteko neurriak  
  Eremu  hau  exekutatzeko  kontuan  hartu  behar  dira  udal‐ordenantzek  zehazten  dituzten  irizpideak  eta 

planeamendu  orokorraren  baitan  Udalak  har  ditzakeenak,  alderdi  hauei  dagokienez:  obrak  egin  bitartean 
atmosferaren eta airearen kalitatea  zaintzea;  sortutako hondakinak biltzea,  tratatzea eta biltegiratzea; obra 
zarata, hautsaren eta abarren eragina ahalik gehiena gutxitzea; inguruko biztanleei eragindako kalteak ahalik 
eta gehiena gutxitzea; eta abar. 

 
  Oro har, kontuan izango da Ingurumenaren Azterketa Estrategikoan adierazitakoa. 
 
10. Garapeneko planeamendua. 
Ez da behar. Area honen antolamendu xehakatua Arau Partikular honek ezartzen du (atxikitako 3. eta 4. Planoak), 
eta beste zehaztapen batzuen artean, egungoa finkatzen du. 
 
11. Programazioa. 
Area honek ez du programaziorik. 
 

E.‐ HIRIGINTZA‐ANTOLAMENDU XEHAKATUA 

1. Hiri‐lurzoruaren kategorizazioa. 
Hiri‐lurzoru finkatua. 
 
2. Lurzoruaren kalifikazio xehakatua. 
Arau Partikular honetako “3‐Kalifikazio Xehakatua” planoan jasotakoa da. 
 
3. Eraikigarritasun fisikoa. 
Partzela  bakoitzari  dagokion  eraikigarritasun  fisikoa  lehendik  dauden  eta  Arau  Partikular  honek  finkatu  dituen 
eraikinen formak (lerrokadurak, okupazioa, altuera, solairu‐kopurua, eta abar) zehaztutakoa da (udalak eraikitzeko 
eta lehen erabilerarako emandako lizentzien baldintza espezifikoen arabera). 
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Eremu honetako eraikuntza‐ahalmena agortutzat jotzen da. Ez da bigarren mailako aprobetxamendurik baimentzen 
erabilerarik gabeko lurzoruan eta titulartasun pribatuan. 

 
4. Erabilera xehakatuak. 
Eraikitze eta  jarduera udal‐lizentzietan baldintzetan berariaz adierazitako erabilera xehakatuak baimendukoa dira. 
Erregimen osagarri gisa, Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorretako V.  tituluan aurreikusitakoa aplikatuko 
da.  
 
Lurzoru libre pribatua, baratza, lorategi eta aparkaleku gisa baino ez da erabiliko. 
 
5. Eraikuntzaren parametro geometrikoak: lerrokadurak, altuera, profila, okupazioa, e.a. 
Partzela bakoitzean  finkatutako eraikuntzari dagozkionak dira, kasu bakoitzean emandako udal‐lizentzien baldintza 
espezifikoen arabera (eraikitzeko lizentzia zein lehen erabilerakoa). 
 
6. Partzelatzea. 
Zatiezintzat jotzen da gaur egun finkatutako antolamenduaren emaitza den partzelazioa.  
 
7. Jabari‐baldintzak.  
Eremuaren  jabari baldintzen antolamendua arau partikular honetako “4‐Eraikuntza‐ eta  jabari‐baldintzak" planoan 
dago jasota. Partzela pribatuak salbu, areako gainerako azalera erabilera eta jabetza publikoko lurzoruei dagokie. 
 
8. Erabileren haztapen‐koefizienteak. 
Hiri Antolamenduko Plan Orokor honetako Hirigintza Arau Orokorren agirian adierazitakoak dira. 
 

F. ‐ EXEKUZIO‐ERREGIMENA 

1. Urbanizazio‐lanak. 
Area honetako urbanizazio publikoa hobetzeko edo birmoldatzeko egin daitezkeen lanak Usurbilgo Udalak sustatuko 
dituen obra publikoko proiektuen bidez gauzatu ahal izango dira.  
 
Partzela  pribatu  eraikigarrietako  urbanizazioaren  hobetze  eta  mantentze  lanak  partzelaren  jabeei  dagokie 
(sarbideen egokitzapenak, zerbitzu‐sareak eta horien hartuneak, lurzoru librearen urbanizazio lanak, etab) 
 
2. Jarduketa baldintzak.  
Finkatutako  eraikinak  berritzeko  lanek  arau  partikular  honek  zehaztutako  egiturazko  antolamenduaren  eta 
antolamendu xehakatuaren zehaztapenak beteko dituzte, bai eta, modu osagarrian, Plan Orokor honetako Hirigintza 
Arau Orokorretan xedatutakoa ere.  
 
3. Urbanizatzeko Jarduketa‐programak. 
Ez da behar. 
 
4. Hirigintza‐antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak. 
Eraikitzeko  udal  lizentziarik  ez  dutenak  eta  hirigintza  antolamendu  finkatuan  sartzen  ez  diren  guztiak  (ikus  arau 
partikular honen 5. planoa). 
 
5. Urbanizazio‐kargak. 
Area honetako urbanizazio publikoa hobetzeko eta birmoldatzeko  lanak Usurbilgo Udalak  finantzatu eta burutuko 
ditu.  
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Usurbilen, 2022ko Iraila 

 

TALDE IDAZLEA: : USURBILGO UDALEKO HIRIGINTZA BULEGOA 

 Nora Erdozia Ibañez – Arkitektoa (2019tik aurrera) 

 Jone Miner Aginaga – Arkitektoa (2014tik 2019ko epea) 

 Nekane Azarola Martinez – Hirigintza abokatua 

 

KOLABORATZAILEAK: 

 Nicola Foroni:  Parte‐hartze prozesua – Usurbil Oraina da Geroa  

 Urak Bide S.L.:  Espazio publiko eta mugikortasun Parte‐hartze prozesua – Kale Irekiak 

Genero perspektiba eta eguneroko bizimodua Usurbilgo espazio publikoan: 

espazio publikoaren eta mugikortasun iraunkorraren plana 

 Ekolur S.L.L.  Ingurumen Aurrediagnostikoa 

Ingurumen Azterketa Estrategikoa 

 Araudi S.L.P.:  Oria Ibaiaren paisaiarako ekintza plana – Errioa bizi  

 Arritxu Zelaia:  Plano Orokorraren Eragin Linguistikoaren Ebaluazioa 

 Silvestrina S Coop, Dunak, Col∙lectiu Punt 6: Plano Orokorraren genero inpaktuari buruzko txostena 

 EHUko Botoi ikerketa taldea:   Parte‐hartze prozesua Zubietan – Guk Zubietan Zer 

 Hiritik At Koop Elk. Txikia:  Santueneako parte‐hartze prozesua eta Auzo plana  

 Laecor S.L.:  Usurbilgo zarata mapa eta Plan Orokorraren Inpaktu akustikoaren azterlana 

 Aranzadi zientzia elkartea:  Ondare azterlana 

 Endara S.L.:   Urbanizazio lanen azterketak. Zerbitzu azpiegiturak. 

 Tisa traductores e interpretes S.A.: Gaztelaniara itzulpena 

 

 

 


